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Lei Complementar N° 37/2014

"DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE VACARIA".

ELOI POLTRONIERI, Prefeito Municipal de Vacaria, Estado do Rio Grande do Sul. Fago saber
gque a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar.

TITULO |
DA CONCEITUACAO, PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS E PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor do municipio de Vacaria, define seus
objetivos e diretrizes bésicas e dispde sobre os instrumentos para sua implementagéo.

Art. 2° O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territdrio do municipio, é o instrumento
basico da politica de desenvolvimento urbano e integra o processo de planejamento municipal,
devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentarias € o orcamento anual incorporar as
diretrizes e as prioridades nele contidas.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 3° Este Plano Diretor rege-se pelos seguintes principios:

| - Funcdo Social da Cidade, que corresponde ao direito a cidade para todos, o que
compreendem os direitos a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, aos servigcos publicos, ao transporte coletivo, a mobilidade urbana e
acessibilidade, ao trabalho, a cultura e ao lazer, para as presentes e futuras geracdes.

Il - Funcéo Social da Propriedade, que corresponde ao atendimento as exigéncias fundamentais
de ordenacéo da cidade expressas nesta lei, assegurando o atendimento das necessidades dos
cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades
econdmicas, respeitadas as diretrizes do art. 2°, da Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 (
Estatuto da Cidade).

Il - Desenvolvimento Sustentavel, que refere-se ao desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida para
as presentes e futuras geracgoes.
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IV - Gestdo Democrética e Participativa, onde a gestao da politica urbana se fard de forma
democratica, incorporando a participacdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua
formulagdo, execucdo e acompanhamento.

§ 1° A propriedade urbana igualmente cumpre a sua funcéo social quando os direitos a ela
inerentes sdo exercidos de maneira compativel com os interesses publicos coletivos,
especialmente mediante:

| - a sua utilizacdo compativel com a capacidade de atendimento da infraestrutura, dos
equipamentos e dos servi¢os publicos;

Il - a preservacéo, protecdo e recuperacdo da qualidade do meio ambiente e do patriménio
histérico - cultural,

Il - o aproveitamento dos vazios urbanos e dos terrenos subutilizados;

IV - a sua utilizacdo e aproveitamento ndo conflitantes com a seguranca e saude dos usuarios e
populagéo vizinha;

V - a recuperacao da valorizacdo acrescentada pelos investimentos publicos a propriedade
particular.

§ 2° Para os fins estabelecidos no artigo 182 da Constituicdo da Republica, ndo cumprem a
funcéo social da propriedade urbana, por ndo atender as exigéncias de ordenacédo da Cidade,
terrenos ou glebas totalmente desocupados, ou onde o coeficiente de aproveitamento minimo
nao tenha sido atingido, sendo passiveis, sucessivamente, de parcelamento, edificacdo e
utilizagdo compulsoérios, Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo e
desapropriagcdo com pagamentos em titulos, com base nos artigos 5°, 6°, 7° e 8° da Lei Federal
10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

Art. 4° Sao diretrizes gerais da politica urbana:

| - consolidar a Cidade de Vacaria como centro de atividades produtivas e geradoras de emprego
e renda;

Il - elevar a qualidade de vida da populacédo, particularmente no que se refere a sadde, a
educacao, a cultura, as condi¢ces habitacionais, a infraestrutura e aos servigos publicos, de
forma a promover a inclusdo social, reduzindo as desigualdades que atingem diferentes
camadas da populacéo e regides da Cidade;

Il - promover o desenvolvimento sustentavel, a justa distribuicdo das riquezas e a equidade
social no Municipio;

IV - elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da preservacgéo dos recursos naturais e da
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protecao do patriménio histérico, artistico, cultural, urbanistico, arqueolégico e paisagistico;

V - garantir a todos os habitantes da Cidade acesso a condi¢c8es seguras de qualidade do ar, da
agua e de alimentos, quimica e bateriologicamente seguros, de circulagcao e habitacdo em areas
livres de residuos, de polui¢éo visual e sonora, de uso dos espac¢os abertos e verdes;

VI - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizacao,
recuperando e transferindo para a coletividade a valorizacao imobiliaria decorrente da acdo do
Poder Publico;

VIl - aumentar a eficiéncia econdmica da Cidade, de forma a ampliar os beneficios sociais e
reduzir os custos operacionais para os setores publico e privado, inclusive por meio do
aperfeicoamento administrativo do setor publico;

VIII - promover e tornar mais eficientes, em termos sociais, ambientais, urbanisticos e
econbmicos, os investimentos dos setores publico e privado;

IX - racionalizar o uso da infraestrutura instalada, em particular a do sistema viario e de
transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade;

X - democratizar o acesso a terra e a habitacdo, estimulando os mercados acessiveis as faixas
de baixa renda;

XI - prevenir distor¢fes e abusos na utilizagdo econdmica da propriedade urbana e coibir o uso
especulativo da terra como reserva de valor, que resulte na sua subutilizacdo ou nao utilizacao,
de modo a assegurar o cumprimento da funcéo social da propriedade;

XIl - aumentar a eficacia da acdo governamental, promovendo a integracao e a cooperagao com
os governos federal e estadual no processo de planejamento e gestao das questdes de interesse
comum;

XIII - estimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de urbanizagéo e de
ampliacéo e transformacédo dos espagos publicos da cidade, mediante o uso de instrumentos da
politica urbana, para o desenvolvimento urbano atendendo as funcdes sociais da Cidade.

TiTULO Il
DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

CAPITULO |
DO SISTEMA PRODUTIVO URBANO E RURAL

Art. 5° O desenvolvimento econémico de Vacaria devera ser promovido através da dinamizacao
e diversificacdo das atividades produtivas, observando-se as premissas de reducdo das
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desigualdades sociais e do desenvolvimento sustentavel.

Art. 6° S0 objetivos para o desenvolvimento econdmico:

| - dinamizar o fortalecimento e a diversificagdo da economia municipal;
Il - identificar e estimular novas vocacdes econémicas;

Il - fomentar novos investimentos nos segmentos produtivos;

IV - potencializar os beneficios das atividades do agronegdcio, comércio, servicos, industria e
tecnoldgicas.

Art. 7° S&o diretrizes para o desenvolvimento municipal:

| - organizacdo da producao, especialmente através de polos produtivos e de entidades
representativas;

Il - diversificacdo das atividades produtivas;

Il - cooperacao entre os agentes publicos, privados e de ensino/pesquisa;

IV - qualidade dos bens e servigos locais;

V - regulamentacgédo do setor informal para a sua incorporagéo a economia formal;

VI - qualificacéo profissional e o desenvolvimento humano;

VII - estimulo ao turismo e as novas tecnologias como importante estratégia de desenvolvimento;
VIII - descentralizagdo das atividades econdmicas;

IX - integracdo e complementariedade das atividades urbanas e rurais;

X - estimulo ao incremento da producéo local e aos micros, pequenos, médios e grandes
estabelecimentos produtivos;

Xl - incentivo & producéo agricola em busca da autossuficiéncia de hortifrutigranjeiros.

CAPITULO Il
DO MEIO AMBIENTE

SECAO |
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DAS ORIENTACOES GERAIS

Art. 8° /0 poder publico municipal, através do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente
(COMDEMA), desenvolvera agcdo permanente de controle da qualidade ambiental, amparado
nas legislacdes federal, estadual e municipal pertinentes.

Art. 9° Para os fins previstos nesta Lei, considera-se:

| - meio ambiente é o conjunto de condig¢fes, influéncias e interages de ordem fisica, quimica e
biolégica que permite abrigar e reger a vida em todas as suas formas;

Il - degradacédo da qualidade ambiental é toda a alteracdo adversa das caracteristicas do meio
ambiente;

Il - poluicdo é a degradacao da qualidade ambiental resultante de atividades que direta ou
indiretamente:

a) prejudiqguem a saude, a seguranca e o bem-estar da populacao;

b) criem condi¢cBes adversas as atividades sociais e econémicas;

c) ocasionem danos a fauna, a flora, ao equilibrio ecolégico e as propriedades publicas e
privadas;

d) afetem as condi¢Bes sanitérias e estéticas do meio ambiente;

e) lancem matéria ou energia em desacordo com os padrdes ambientais estabelecidos.

IV - fonte poluidora € a pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, responsavel, direta
ou indiretamente, por atividades causadoras de impacto ambiental.

V - recursos ambientais sdo a atmosfera, as aguas superficiais ou subterraneas, o solo, o
subsolo e os componentes da biosfera;

VI - recursos naturais sdo todos os componentes ambientais economicamente exploraveis;

VIl - desenvolvimento sustentavel é o processo de crescimento e desenvolvimento econémico
gue leva em conta a exploracdo dos recursos naturais de forma ecologicamente equilibrada,
preservando o meio ambiente para as presentes e futuras geracgoes;

VIII - funcéo socioambiental é a funcdo da propriedade que é exercida considerando-se a funcao
social conjugada com o meio ambiente ecologicamente equilibrado e as boas relagcGes de
trabalho.

Art. 10 O poder publico municipal deverd, através do Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente (COMDEMA), articular-se com os 6rgaos competentes da Unido e dos Estados
visando a fiscalizagdo e ao controle, no Municipio, das atividades que, direta ou indiretamente,
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degradem a qualidade ambiental e:

| - criem ou deem origem as condi¢cdes nocivas ou ofensivas a saude, a seguranca e ao bem-
estar publico;

Il - prejudiquem a flora, a fauna e as condi¢des ecoldgicas ou paisagisticas;

Il - prejudiqguem a utilizacdo dos recursos ambientais para fins domésticos, de piscicultura,
culturais, recreativos ou de interesse publico ou coletivo.

SECAO I
DO SANEAMENTO AMBIENTAL INTEGRADO

Art. 11 A politica de saneamento ambiental integrado tem como objetivo manter o0 meio ambiente
equilibrado, alcangando niveis crescentes de salubridade, por meio da gestdo ambiental, do
abastecimento de agua potavel, da coleta e tratamento de esgoto sanitario, da drenagem das
aguas pluviais, do manejo dos residuos sélidos e do reuso das aguas, promovendo a
sustentabilidade ambiental do uso e da ocupag¢éo do solo.

Art. 12 A politica de saneamento ambiental integrado deverd respeitar as seguintes diretrizes:
| - garantir servicos de saneamento ambiental a todo o territério municipal;

Il - ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias, por meio da
complementacéo e/ou ativacéo das redes coletoras de esgoto e de agua;

Il - investir prioritariamente no servico de esgotamento sanitario que impec¢a qualquer contato
direto no meio onde se permaneca ou se transita,;

IV - complementar a rede coletora de aguas pluviais e do sistema de drenagem nas areas
urbanizadas do territério, de modo a minimizar a ocorréncia de alagamentos;

V - elaborar e implementar o gerenciamento integrado de residuos sdélidos, garantindo a
ampliacdo da coleta seletiva e da reciclagem, bem como a reducao da geracao de residuos
sélidos;

VI - assegurar a populagédo do municipio oferta domiciliar de agua para o consumo residencial e
outros usos, em quantidade suficiente para atender as necessidades basicas e de qualidade
compativel com os padrdes de potabilidade;

VIl - assegurar sistema de drenagem pluvial, por meio de sistemas fisicos, naturais e
construidos, o escoamento das aguas pluviais em toda area ocupada do municipio, de modo a
propiciar a recarga dos aquiferos, a seguranca e o conforto aos seus habitantes;
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VIII - promover educagdo ambiental como instrumento para sustentagdo das politicas publicas
ambientais, buscando a articulacdo com as demais politicas setoriais;

IX - promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos naturais, por meio do
controle e do planejamento ambiental,

X - garantir a preservacdo da Area de Prote¢do Ambiental, dos remanescentes de Mata Atlantica
e demais unidades de conservacéo;

Xl - promover a recuperacéo ambiental, revertendo os processos de degradacao fisica, quimicas
e bioldgicas do meio ambiente;

XIl - promover o manejo da vegetacdo urbana e rural de forma a garantir a protecdo das areas
de interesse ambiental e a diversidade biol6gica natural;

Xl - implementar programas de reabilitacéo das areas de risco;

XIV - considerar a paisagem urbana e os elementos naturais como referenciais para a
estruturacao do territorio;

XV - Incorporar as politicas setoriais o0 conceito de sustentabilidade e as abordagens ambientais;
XVI - implementar sistema municipal de Areas Verdes e de Lazer.

Paragrafo Unico - Para se alcancar o objetivo da promog¢&o do Saneamento Ambiental Integrado,
deverao ser respeitados: o Plano Ambiental, o Plano Municipal de Saneamento e as demais leis,

normas e resoluc¢des sobre o tema.

CAPITULO Il
DA INFRA-ESTRUTURA

Art. 13 A gestao da infraestrutura municipal tem como objetivo melhorar a qualidade de vida da
populacéo, aumentar os niveis de salubridade e manter o equilibrio com o meio ambiente.

Paragrafo Unico - Entende-se como infraestrutura o abastecimento de 4gua potavel, a coleta,
tratamento e destinacdo do esgoto e residuos sélidos, o fornecimento de energia elétrica publica
e domiciliar, a drenagem urbana e a pavimentacéo das vias urbanas e rurais, dentre outros.

Art. 14 Sao diretrizes da gestéo da infraestrutura do municipio de Vacaria:

| - universalizar o acesso ao abastecimento de agua potavel e ao fornecimento de energia
elétrica;
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Il - universalizar a coleta e o tratamento do esgoto para o municipio, bem como a implantacéo de
sistemas alternativos individuais e coletivos em areas isoladas, ou tecnicamente inviaveis;

Il - garantir a iluminag&o publica adequada nas vias e logradouros publicos;
IV - aprimorar o sistema de gestao de residuos sélidos e limpeza urbana;
V - garantir o adequado escoamento das aguas pluviais e o aumento da permeabilidade do solo;

VI - implantar e manter atualizado banco de dados com informagdes relativas a infraestrutura
urbana e rural;

VIl - fiscalizar e controlar a captagdo de 4guas subterraneas;
VIII - aumentar o indice de vias pavimentadas;

IX - priorizar o sistema de transporte coletivo, viabilizando a criagdo de faixas exclusivas para
Onibus onde for possivel ou a via permitir.

Art. 15 A implementacdo das diretrizes para a gestdo da infraestrutura municipal devera
respeitar o Plano Municipal de Residuos Sélidos, o Plano Municipal de Saneamento, a Lei de
Protecdo da Bacia de Captacdo do Arroio da Chacara, o codigo de posturas, a lei de
parcelamento do solo, o plano de obras, dentre outros.

CAPITULO IV
DA QUALIFICACAO AMBIENTAL

Art. 16 O desenvolvimento municipal deve estar fundamentado na valorizagdo do patriménio
ambiental, visando a sustentabilidade e a promogé&o dos valores histéricos e culturais de Vacaria
compreendendo a necessidade de uma relacdo equilibrada entre ambiente construido e natural.
O patrimdnio ambiental abrange o patriménio histérico e cultural e o patrimdnio natural e
paisagistico.

Art. 17 Integra o patriménio histérico e cultural o conjunto de bens imdveis e méveis de valor
significativo, parques urbanos e naturais, pracgas, sitios e paisagens, assim como manifestacées
culturais entendidas como tradi¢des, praticas e referéncias, que confiram identidade ao
municipio.

Art. 18 Sao integrantes do patrim6nio natural e paisagistico os elementos naturais, tais como o
ar, a agua, o solo, o subsolo, a fauna, a flora, as amostras significativas dos ecossistemas do
municipio de Vacaria e as manifesta¢gdes fisiondmicas que representam marcos referenciais da
paisagem que sejam de interesse proteger, preservar e conservar a fim de assegurar novas
condicdes de equilibrio urbano.
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Art. 19 Sao diretrizes gerais para a qualificagdo ambiental do municipio:

| - visdo ambiental integrada as politicas de desenvolvimento, considerando-se a posicao
geogréfica quanto as bacias hidrograficas;

Il - valorizagdo da identidade cultural da populagéo;
Il - priorizagdo de a¢Bes que minimizem os processos de degradagdo ambiental,
IV - valorizagéo do patrimdnio ambiental com ocupacéo e utilizacdo disciplinadas;

V - estabelecer normas especificas de uso e ocupagédo do solo para a protecado dos recursos
naturais em areas de mananciais e recursos hidricos;

VI - considerar a paisagem urbana e os elementos naturais como referéncia para a estruturacao
do territorio;

VIl - promover a incluséo, valorizando o patrimdnio natural, histérico e cultural de forma a
reforcar o sentimento de cidadania e da identidade local;

VIII - integrar as potencialidades do patrimdnio natural, paisagistico, histérico e cultural com o
turismo municipal.

SECAO |
DO PATRIMONIO NATURAL E PAISAGISTICO

Art. 20 Constituem-se diretrizes para a gestédo do patrimdnio natural e paisagistico de Vacaria:

| - preservar os espacos de relevante potencial paisagistico e natural em vista da sua
importancia para a qualidade de vida e para as atividades voltadas ao lazer;

Il - preservar e recompor a mata ciliar ao longo dos rios e arroios;

Il - recuperar e adequar as areas degradadas e de preservagdo permanente, especialmente as
nascentes e margens de rios, arroios e banhados;

IV - educar ambientalmente com enfoque na protecdo do meio ambiente;
V - proteger e requalificar os recursos hidricos;
VI - requalificar a arborizacéo urbana, em areas publicas e privadas;

VII - normatizar o controle da poluigdo ambiental;
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VIl - obedecer legisla¢gdes ambientais do Municipio de Vacaria.

SECAOQ I
DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Art. 21 Sao elementos referenciais do patriménio histérico e cultural de Vacaria o conjunto de
bens historicos e culturais, composto por:

| - os imoveis e os espacos identificados com a histdria e a cultura local e regional;
Il - a tradicdo gaucha;
Il - a tradicdo das diversas etnias formadoras da identidade cultural local,

IV - 0s bens mdveis, os costumes e as manifestacdes populares, incluindo a culinaria e o
artesanato, dentre outros.

Art. 22 Sao diretrizes da gestédo do patrimdnio historico e cultural de Vacaria:

| - fortalecer a identidade e a diversidade cultural através da valorizagdo da cultura e tradi¢cdes
locais;

Il - relevar o patriménio histérico e cultural como fator humanizador e de inclusao social;
Il - apoiar os eventos culturais e tradicionalistas;
IV - realizar o inventario de bens relevantes para o patriménio histérico e cultural do municipio;

V - realizar o tombamento dos bens relevantes para a historia e a cultura local, definindo os
limites urbanisticos para o seu uso;

VI - promover parcerias com a iniciativa privada e a popula¢éo para o controle, monitoramento e
execucao de obras no patriménio cultural e histérico edificado;

VIl - criacdo de incentivos para a conservacédo do patriménio histérico e cultural e para as
atividades culturais.

Paragrafo Unico - O estimulo & conservacdo das unidades de preservacéo histérico-cultural se
dard mediante:

| - instrumentos da politica urbana, como a transferéncia do direito de construir e operacdes
consorciadas;
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Il - incentivos fiscais;
Il - divulgacédo dos fatos histéricos e culturais relacionados ao patriménio.

CAPITULO V
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 23 Entende-se por Mobilidade Urbana a articulagdo e integracdo dos componentes
estruturados da mobilidade - transito, transporte, sistema viario, educacdo de transito e
integracdo regional - de forma a assegurar o direito de ir e vir, com sustentabilidade e
considerando a melhor relagéo custo - beneficio social.

Art. 24 S&o diretrizes da Mobilidade Urbana em Vacaria:

| - integracdo da mobilidade a politica de desenvolvimento local,

Il - priorizar a acessibilidade cidada - pedestres, ciclistas, pessoas com necessidades especiais e
mobilidade reduzida - sobre o transporte motorizado;

Il - priorizar o transporte coletivo sobre o individual;
IV - reduzir a necessidade de deslocamento;

V - garantir a fluidez do transito, mantendo-se os niveis de seguranca definidos pela comunidade
técnica;

VI - considerar as questbes de logistica empresarial no sistema de mobilidade urbana,
garantindo a fluidez no transporte de cargas e mercadorias, visando o desenvolvimento
econdmico;

VII - potencializacéo e diversificacdo dos meios de transporte;

VIII - promogéo a implantacdo de estacionamentos e garagens;

IX - minimizagdo dos impactos da linha ferroviaria no espaco urbano;

X - valorizacgao e hierarquizagéo do sistema viario.

§ 1° O Sistema viario municipal abrange as vias, obras e servicos que tem a funcdo de realizar
as atividades de comunicacao, através do deslocamento de pessoas ou veiculos entre as areas

rurais e as areas urbanas, e entre 0 municipio e as cidades vizinhas.

§ 2° O Sistema viario urbano abrange as vias, obras e servigos que tem a funcao de realizar as
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atividades de comunicacgdo, através do deslocamento de pessoas ou veiculos de um ponto a
outro da cidade, conforme mapa do sistema viario.

Xl - Operacionaliza¢é@o do sistema aeroviério regional.

Paragrafo Unico - Para a operagdo de aeroportos deverdo ser respeitadas Leis Municipais
especificas que instituam o Plano Basico de Zona de Prote¢édo de Aerédromos, o Plano Basico
de Zoneamento de Ruidos e demais leis especificas.

Art. 25 A implementacao das diretrizes para a gestdo da Mobilidade Urbana municipal sera
realizada através da elaboragdo de Plano Municipal de Transito.

TiTULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 26 O territdrio do municipio fica dividido em areas: Urbana, de Expansao Urbana e Rural,
conforme Mapa de Zoneamento.

§ 1° Area Urbana é a parcela do territério municipal regulamentada pelos usos listados no
ANEXO 1 Quadro de indices Urbanisticos, definida pela Lei do Perimetro Urbano n® 1921/1999 e
suas alteracdes, delimitada no mapa de zoneamento, em anexo, que devera ser atualizado via
Georreferenciamento.

a) O Anexo | - Quadro de indices Urbanisticos e Anexo Il - Quadro Padrdes para
Estacionamento, sdo validos para todos os lotes existentes na Area Urbana.

§ 2° Area de Expanséo Urbana é a parcela do territério municipal localizada fora da Area urbana,
passivel de integracdo a mesma, mediante aprovacdo de Lei que justifique a necessidade de
ampliacdo do perimetro urbano. A Area de Expansdo Urbana somente sera regulamentada pelos
usos listados no Quadro | - indices Urbanisticos, delimitada no mapa de zoneamento em anexo,
qguando fizer parte do Perimetro Urbano.

| - ZONA DE EXPANSAO 1 (ZEX1) - Alta Densidade Caracteriza-se por estar situada
estrategicamente na area de abrangéncia do futuro anel viario, BR 116 e BR-285, Instituto
Federal, aeroporto e ferrovia. Tem potencial para o desenvolvimento industrial, comercial e
residencial de alta densidade.

Il - ZONA DE EXPANSAO 2 (ZEX2)- Média Densidade Caracteriza-se por localizar-se ao Sul e
ao Sudeste da cidade, pertencente a Bacia Hidrografica do Taquari/Antas, com previsdo de
sistema de tratamento de esgoto coletivo simplificado, conforme plano municipal de saneamento.
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§ 3° Area Rural é aquela formada pelos espagos ndo urbanizados, destinados a pratica da
agricultura, pecuéria, silvicultura, extrativismo, agroindustrias, conservacdo dos recursos
naturais, turismo e recreacao.

§ 4° Na Area Rural ndo sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, exceto em vilas
e sedes distritais, conforme definido em lei propria.

§ 5° Somente serd permitido o parcelamento de glebas localizadas na Area Rural quando
respeitado o médulo minimo de 3,0 ha.

§ 6° O parcelamento de imdvel rural que resulte em area menor que o médulo minimo, somente
podera ocorrer mediante licenga especial concedida pela Prefeitura.

§ 7° Condominios rurais, estritamente residenciais, poderéo ser aprovados, desde que respeitem
a legislacédo vigente, bem como a lei de parcelamento do solo, no que couber e sejam
autossuficiente em suas demandas, ficando a cargo do loteador e condéminos todo o custeio
das suas necessidades.

CAPITULO Il
DA AREA URBANA E DE EXPANSAO URBANA

Art. 27 A area Urbana e de Expanséo Urbana ficam subdivididas, para disciplinar o uso e a
ocupacdao do solo, nas seguintes zonas:

§ 1° ZONA 1 (Z1)- Alta Densidade caracteriza-se por localizar-se junto ao sistema de drenagem
urbana, pertencente a Bacia Hidrografica do Apuaé/Inhandava, com previsdo de construcéo de
uma estagao de tratamento de esgoto, apds a juncéo dos quatro principais arroios que formam a
drenagem urbana, conforme Plano Municipal de Saneamento.

§ 2° ZONA 2 (Z2)- Media Densidade caracteriza-se por localizar-se ao Sul e ao Sudeste da
cidade, pertencente a Bacia Hidrografica do Taquari/Antas, com previsdo de sistema de
tratamento de esgoto coletivo simplificado, conforme plano municipal de saneamento.

§ 3° ZONA 3 (Z3) - Baixa Densidade caracteriza-se por ser a regido da bacia de captacédo da
agua de consumo da populagdo da area urbana. Pertence a Macro Bacia Hidrografica do

Apuaé/Inhandava.

a) Nao seré permitida a abertura de novos nudcleos habitacionais na area da bacia de captacao
do arroio da chacara, conforme Lei n° 2.414/2007.

I - ZONA RESIDENCIAL
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| Zona Residencial 1 (ZRl) - Caracteriza-se|Zona Residencial 2 (ZR2) - Caracteriza-se|
| por estar natural mente estruturada paralpor situar-se na regi do com previsdo de|
| drenagem urbana e para o esgotamento sa-|sistema de tratanento de esgoto coletivo|
|nitéario, comprevisdo de ETEs para supor-| sinplificado, conforne Pl ano Muni ci pal |
|tar altas densidades. | de Saneanent o. |

I | I
Il - ZONA COMERCIAL

| zc1 | zc2 | ZC3 |
| | | |
| Zona Corercial 1 (ZCl) - Caracteriza-se|Zona Conercial 2 (ZC2) - Caracteriza-se|Zona Conercial 3 (ZC3) - Caracteriza-se|
| por estar natural nente estruturada na|por situar-se emregi 6es onde ndo ha|por ser a regido da bacia de captagéo|
| baci a de drenagem urbana e esgotanento|sistema de coleta de esgoto. Tem poten-|da agua de consump da popul agdo. Ten
| sanitario dos arroios Uruguaizinho, Ca-|cial para ocupacdo conercial de nedialpotencial de ocupagdo comercial e de|
|razinho, Arroio Mnte Cdaro e Arroio|densidade. Para enpreendi mentos coner-|servicos de bai xa densi dade (Preferen-|
| Semi nario, possui alta densidade popu-|ciais de alta densidade, requer estudo|cialnmente Turisnp). |
| I aci onal, suportando comércio de altalde inpacto de vizinhanca e |icenca dos| |
| densi dade. | 6r gdos anbi entai s. | |

|

| | |
[l - ZONA DE INTERESSE HISTORICO E CULTURAL (ZEIHC)

Constitui a area mais infraestruturada e equipada do Municipio, com incentivo a miscigenacao,
densificacdo controlada e protecéo ao patrimonio historico e cultural.

Paragrafo Unico - Desconsideram-se para fim deste inciso os lotes com face voltada para a
Praca Daltro Filho e aqueles situados nas esquinas das Ruas Marechal Floriano com Dr. Flores,
Marechal Floriano com Silveira Martins, Marechal Floriano com Borges de Medeiros, Ramiro
Barcelos com Borges de Medeiros, Ramiro Barcelos com Silveira Martins e Ramiro Barcelos com
Dr. Flores, cujas edificacdes terdo altura maxima de 12m (doze metros) e os seguintes
coeficientes de aproveitamento: CA minimo= 0,20; CA basico= 2,50; CA maximo= 3,35.

IV - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

S&o areas publicas ou privadas onde incidira o Direito de Preempc¢do, destinadas
prioritariamente a:

a) regularizacéo fundiaria;

b) execucédo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

c) constituicdo de reserva fundiaria;

d) ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

e) implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

f) criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

g) criagdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;

h) protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

i) associacBes de economia solidaria, incluindo armazenagem e separacao de residuos sélidos.

Paragrafo Unico. Nas Zonas Especiais de interesse Social - ZEIS, serdo autorizados 0s mesmos
usos de suas respectivas macrozonas 1, 2 e 3. (Redacgéo acrescida pela Lei Complementar
n° 46/2015)
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V - ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA (ZOC)
S&o areas destinadas a preservacao permanente do ambiente natural.

a) A ZOC sera delimitada por uma faixa de 30m (trinta metros) ao longo dos cursos d agua,
medida em projecao horizontal, a partir da linha de contorno.

b) Serdo consideradas areas de preservacdo permanente as "florestas e demais formas de
vegetacao" situadas em faixa marginal de 30 (trinta) metros ao longo dos cursos

d) &gua, desde o seu nivel mais alto.

¢) Nos termos da Lei Federal 6.766/79, define-se como néo edificante uma faixa de 15 metros
para cada margem do rio.

d) Desconsidera-se como ZOC os trechos dos arroios Uruguaizinho e Carazinho, com projeto de
canalizacdo, conforme Lei Municipal n® 1.879/99, que implanta o Plano Diretor de Drenagem
Urbana de Vacaria.

VI - ZONA INDUSTRIAL - ZI

| 1 | 2 |
| | |
| Zona de Bai xo Potencial Poluidor (ZBPP)- Carac-|Zona de Médio e Alto Potencial Pol uidor (ZMAPP)|
|teriza-se por ser a regido da bacia de captacdo|- Conpreende todas as regi des da zona urbana do|
| de agua de consunp da popul agdo, sendo permti-|nunicipio, exceto a regido pertencente a bacial
| da atividade industrial de baixo potencial po-|de captagdo de a&gua de consunp da popul agéo, |
| I uidor, de acordo com a | egislagdo em vigor. | conforme mapa. Sendo pernitida atividades in-|
| |dustriais de médio e alto potencial poluidor|
| | conforme | egislagdo em vigor. |
[

VIl - ZONA ESPECIAL 3 (ZE3)

E constituida por loteamentos ja existentes, sobre a bacia de contribuicdo as Barragens do
Arroio da Chacara e Arroio Passo da Porteira, hascentes e arroios contribuintes.

VIIl - ZONA DE PRESERVAGCAO AMBIENTAL (ZPA)

Caracteriza-se por apresentar restricbes a ocupacao urbana devido a presenca de arroios,
banhados, aos riscos de contaminacdo dos mananciais e pela presenca de flora e fauna.

CAPITULO 1l
DA AREA RURAL

Art. 28 O poder publico municipal desenvolvera a¢des permanentes no sentido de buscar um
desenvolvimento integrado entre as Areas Urbana e Rural, garantindo meios para melhorias na
educacdo, saude, moradia e acesso a renda para todos, de modo que o processo de
desenvolvimento ocorra com responsabilidade social e ambiental.

Art. 29 A disciplina do uso e ocupacdo do solo na Area Rural visa: estimular as atividades
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priméarias e as que agreguem valor a estas; preservar as caracteristicas socioeconémicas do
meio rural e; promover a melhoria da qualidade de vida de seus habitantes, evitando a
implantacéo de atividade que induzam as formas de ocupacdo urbana, exceto os condominios
rurais citados no artigo 26.

Art. 30 Na Area Rural, ao longo das margens dos cursos d'agua, lagos, lagoas, banhados e
reservatérios, € obrigatéria a recomposicdo da mata ciliar conforme ordenamento juridico que
regulamenta a atividade em foco.

Art. 31 O manejo da vegetacao nativa devera ser realizado de acordo com a legislagéo vigente e
com prévia autorizacao do 6rgdo ambiental competente.

Paragrafo Unico - A Area Rural desempenha fungées complementares as fungdes urbanas,
destinando-se a suprir o abastecimento, a satisfazer a necessidade de espagos verdes
periurbanos, bem como a preservacdo da qualidade da paisagem natural que propicia o
desenvolvimento de atividade de lazer e turismo compativeis.

Art. 32 As areas destinadas a campings localizar-se-do ap6és a faixa de isolamento, situada, no
minimo, a 10m (dez metros) das divisas dos terrenos. A organizacdo dos campings deveréo

estar de acordo com as diversas categorias de instalacdes e servicos.

SECAOQ |
DA BUSCA DO DESENVOLVIMENTO RURAL SUSTENTAVEL

Art. 33 Sao diretrizes para as Politicas e Acdes a serem estabelecidas na busca do
Desenvolvimento Rural Sustentavel:

| - Promover a correta utilizacdo dos recursos naturais renovaveis e nao renovaveis, e a
preservacao das areas de protecdo ambiental;

Il - Promocgdo do desenvolvimento socioeconbémico e treinamento de méo de obra nas
comunidades rurais ou em Centros de Formacéao;

Il - Incentivo a ampliacdo do parque agroindustrial e da rede de estocagem de graos;

IV - Incentivo a producao e comercializacao de horti-frutigranjeiros no Municipio, com vistas ao
abastecimento interno, favorecendo programas comunitarios;

V - Incentivo a diversificacdo da matriz produtiva do setor agropecuario, com énfase nos
"pequenos frutos";

VI - Promover articulacdo das varias entidades ligadas ao setor agropecudrio, através da
atuacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural;
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VIl - Promover a geracdo e difusdo de tecnologia agropecuaria, de modo a proporcionar o
acesso dos agricultores familiares as informacfes sobre técnicas agroecoldgicas de producao,
visando a busca de sustentabilidade econdmica e ambiental de suas atividades, através do
aumento na producédo e renda, melhora na conservagao/preservacdo ambiental, levando a um
processo de incluséo social;

VIII - Exercicio de efetiva fiscalizagéo sanitaria animal e vegetal através do Sistema de Inspecao
Municipal (SIM);

IX - Implementar programas de apoio ao produtor rural com desenvolvimento de infraestrutura;

X - Promover o controle do uso de agrotoxicos no meio rural ou de qualquer elemento que cause
danos ao meio ambiente;

XI - Implantar programas prioritarios de atendimento ao pequeno e médio produtor; de
preparacdo da mé&o de obra rural; de reflorestamento e recomposicao das matas ciliares; de
introducdo de novas culturas para melhor aproveitamento das propriedades rurais, de producao
artesanal e agroindustrial, de atracdo de turistas e de melhoria de produtividade das culturas
agrosilvopastoris locais;

XIl - Auxiliar na organizacao da comunidade rural, visando seu fortalecimento, através da difusao
da visdo associativista, promovendo a criagdo de associacfes, cooperativas e outras formas de
organizacdo comunitaria.

XIII - Estimular a vinculacao da producgéo agrosilvopastoril e das atividades rurais ao turismo;

X1V - Dinamizagéo e melhorias de uso do edificio do Mercado Publico Municipal;

XV - Manter em bom estado as estradas do meio rural;

XVI - Implementar programa de fomento ao desenvolvimento de estratégias de agregacao de
valor as atividades produtivas do setor primario do municipio de Vacaria.

XVII - Promover a melhoria socioecondémica dos agricultores do municipio através do aporte de
recursos monetarios via FUNDAGRO - Fundo Municipal de desenvolvimento Agropecuario;

XVIIl - Fomentar a preservacao do ecossistema de "Campos"”, no modo a promover a
preservacdo ambiental e salvaguardar a identidade cultural,

XIX - Viabilizar a construcao de redes elétricas para todas as propriedades rurais;
XX - Implantar Programa de Agentes Comunitarios de Salde nas comunidades rurais,

viabilizando unidade moével de salde com médicos, dentistas e farmacia, bem como unidades
avancadas de saude, quando possivel.
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XXI - Promover saneamento basico nos estabelecimentos rurais e implantar projetos de
abastecimento de agua, exceto em condominios rurais e respeitando a lei do parcelamento do
solo.

CAPITULO IV
DOS USOS

My tifamliar (DI\A, |

h) residénciasunifamliares agr ||pnr\lnc, h) habitacBes coletivas; internatos;

gnrri nadas—ou-emsérie; orfanatos—asilos,— casas de Fepouso;

solo para fins urbanos;

Julio de Castilhos, n° 1.302 - Cep: 95200-000, Centro, Vacaria - RS
Fone: (54) 3232-1003 / 3232-4444 - E-mail: camara@camaravacaria.rs.gov.br
Pagina 18 www.camaravacaria.igamtec.com.br Protocolo: 0014 / 2014



Estado do Rio Grande do Sul
Camara Municipal de Vacaria

|

T T

! ! b) com@rcio var nj ista; |
|

T

Julio de Castilhos, n° 1.302 - Cep: 95200-000, Centro, Vacaria - RS
Fone: (54) 3232-1003 / 3232-4444 - E-mail: camara@camaravacaria.rs.gov.br
Pagina 19 www.camaravacaria.igamtec.com.br Protocolo: 0014 / 2014



Estado do Rio Grande do Sul
Camara Municipal de Vacaria

Julio de Castilhos, n° 1.302 - Cep: 95200-000, Centro, Vacaria - RS

Fone: (54) 3232-1003 / 3232-4444 - E-mail: camara@camaravacaria.rs.gov.br

Pagina 20 www.camaravacaria.igamtec.com.br Protocolo: 0014 / 2014



Estado do Rio Grande do Sul
Camara Municipal de Vacaria

Julio de Castilhos, n° 1.302 - Cep: 95200-000, Centro, Vacaria - RS
Fone: (54) 3232-1003 / 3232-4444 - E-mail: camara@camaravacaria.rs.gov.br
Pagina 21 www.camaravacaria.igamtec.com.br Protocolo: 0014 / 2014



Estado do Rio Grande do Sul
Camara Municipal de Vacaria

(=R
D
®
o
e
D
n
(2
D
D
=+
D
N

Julio de Castilhos, n° 1.302 - Cep: 95200-000, Centro, Vacaria - RS
Fone: (54) 3232-1003 / 3232-4444 - E-mail: camara@camaravacaria.rs.gov.br
Pagina 22 www.camaravacaria.igamtec.com.br Protocolo: 0014 / 2014



Estado do Rio Grande do Sul
Camara Municipal de Vacaria

Art. 34 Para efeito desta Lei, ficam instituidas as seguintes categorias de uso: (Redacao dada
pela Lei Complementar n° 48/2015)

| - RESIDENCIAL
- Unifamiliar (RU)
- Multifamiliar (RM)

a) residéncias unifamiliares isoladas;
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a) residéncias multifamiliares;

b) habitacdes coletivas, internatos, orfanatos, asilos, casas de repouso;

¢) conjuntos habitacionais edificados em quarteires resultantes de parcelamento do solo para
fins urbanos;

d) residéncias unifamiliares agrupadas, geminadas ou em série;

e) condominios residenciais por unidades autbnomas. (Reda¢édo dada pela Lei Complementar
n° 48/2015)

Il - COMERCIO E SERVICOS

Vi ncul ados a resi dénci a| Conpr eendendo est abel eci ment os com area cons- |
(CSVR) |truida até 300n?, incluindo as seguintes cate-|
| gori as: |

I
I
|
I
I
|
| | b) conércio varejista; |
I
|
I
I
|
I

| Ger adores de trafego pesado] a) agénci as e garagens de conpanhi as|
| (CSTP) | transportadoras, de nudangas ou que operem comn]
| frotas de cam nhdes ou 6ni bus; |

| b) entrepostos, depdsitos, armazéns de estocageni
| de mat éri as-prinmas, estabel eci nentos atacadi s- |
|tas ou varejistas de mmteriais grosseiros, |
| not adament e: |

| pecuari a; |

| c) estabel ecimentos de conércio ou al uguel de|
| vei cul os pesados ou maqui nas de grande porte. |

I
I
I
I
I
I
I
| | - insunbs para agricultura, fruticultura e|
I
|
I
I
|
I

| b) conércio de expl osivos, conforne |egislacao|

| especifica. |

| oo | <o |
Di versi fi cados (CSD) | Conpr eendendo qual quer est abel eci mrento de|
| congrcio ou servigos n&do incluidos nas demai s|

| categorias, comarea construida até 1.500 n?, |

|tais cono: |

| c) servicgos profissionais; |
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|I') academi as de esportes, escolas de dancga e|
| misica (Uso sujeito ao Estudo de Inpacto de|
| Vi zi nhanga) ; |

| m estaci onamentos e garagens publicos oul
| privados; |

| n) sal des de festas e eventos privativos (de|

|uso particular) e conunitérios (que serve a|

| conuni dade), uso sujeito ao Estudo de | npacto|

| de Vi zi nhanca. |

| | (Redagdo dada
pela Lei Conplenentar n° 48/2015)?

Il - RECREACIONAL E TURISTICO (RT)

| Compr eendendo not adanent e: |

| @) cl ubes, associacbes recreativas e desporti-|

| d) locais para canpings, coldénias de férias,|
| cl ubes de canpo e congéneres; |

| e) residéncias tenporérias: hotéis, not éi s, |
| pousadas. |

[ | (Redacdo dada pela Lei Conplementar n°
48/ 2015)

IV - USO ESPECIAL - Compreendendo atividades que requerem obrigatoriamente o Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) e, se necessério, o licenciamento ambiental pelo 6rgdo competente.

|1 (UEL) | a) edificacdes para cultos religiosos; |

I
| | b) capel as nortuarias e funerari as; |
I
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| c) hospitais, prontos-socorros e congéneres comnj

| &rea superior a 1000, 00n?;

| d) sanatorios e hospitais psiquiatricos com|

| &rea superior a 1000, 00n?;

| ) universidades e instituicdes de ensi

no con

| &rea superior a 1500,00n® ou comnais de 300]

| al unos;

| f) nmercados e feiras publicas, canel 6dronos; |

| M estabel ecimentos que utilizem nmaqui
| utensilios ruidosos, notadanente:

| - serrarias, carpintarias;

nas ou|

|n) clinicas veterinéarias, canis, escolas de|
| adestranmento de animais e congéneres. (NR). |

|a) bares, saldes de baile, clubes noturnos,|

| di scot ecas (estabel eci nento onde relnem

se para|

| dancar ao som de misica gravada) e boates|
| (est abel ecimento noturno com pista de danga, |

| bar e misica);

| d) bil hares, boliches e casas de jogos;

| g) parques de diversfes, exposicdes e ci

| M sucata e ferro-vel ho;

rcos; |
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| b) areas para tratamento e depoésito de residuos|
| s6lidos e Iiquidos; |

| c) ar eas para depdsitos de rejeitos de|
| construcgédo civil; |

|e) areas para criacdo de aninmais de grande|

| f) auto6dronops, kartédronps, parques tematicos e|
| conpl exos esportivos; |

| b) term nais para derivados de petrdleo,]|
| m nérios ou pr odut os quim cos, bem conp|
| gasodut os e ol eodut os; |

|c) presidios, casas de detencdo e reabilitacgéo|
| de adol escent es. |

V - INDUSTRIAL

Conpl enent ar n° 48/2015) ?

Leve (IL)

| Conpr eendendo ativi dades industriais de at é|
| 315n* com Inpacto Anbiental Real Baixo de|
| Acor do com atestado de Orgdo  Anbiental |
| Conpet ent e. |

| Conpr eende os usos |IL e tanbém os usos|
| cl assificados na | egislacdo federal conp risco|
| bai xo de poluigdo, conpreendendo indlstrias|
| que nédo prejudi quem a seguranga, 0 sossego e a|
| satde da vizinhanga, que ndo ocasionem o
| movi ment o excessivo de pessoas e veicul os, que|
| ndo gerem gases f étidos, poeiras e|
| t repi dagbes, ou sej a, est abel eci ment os|
|industriais cujo processo produtivo sejan
| conpl enentares as ativi dades do nei o urbano ou|
| rural em que se situem e com eles se|
| compati bilizem |Inddstrias com nai or potencial |
| de poluicdo devem provar a capacidade de|
| M nim zar seus i mpactos anbientais e de|
| gerenciar corretamente seus residuos, tendo|
| seus projetos, quando necessario, aprovados|
| pela Camara Técnica do Consel ho Minici pal de|
| Def esa do Mei o Anmbi ente ( COVDEMA) . |

(Redacdo dada
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| Conpreende o0s wusos |1 e tanbém os usos|
| cl assificados na | egislacédo federal como risco|
| ®dio de poluicao, conpreendendo inddstrias|
| cujos processos apresentem efluentes |iquidos|
| facil mente trataveis por si st emas|
| convenci onai s, com em ssoes gasosas|
| control adas e sem cheiro, cujos residuos|
| s6lidos gerados no processo produtivo nao|
| contenham nmetais pesados e, ainda, que suas|
| movi ment ages nédo causem incOnodos sensiveis|
|as demnis atividades urbanas, e tendo seus|
| projetos, quando necessario, provados pelal
| Canmara Técni ca do Consel ho Munici pal de Defesa|
| do Mei o Anbi ente ( COVDEMA) . |

| Conpreende o0s usos |2 e tanbém os usos|
| cl assificados na |egislacédo federal comp risco|
|alto de poluigdo, conpreendendo industrias|
| cujos residuos sdlidos, |iquidos e gasosos, |
| ruf dos, vi br acdes, emanacbes e radi acdes|
| possam causar perigo a saude, ao bemestar, e|
|2 seguranga das popul acBes, nesnp depois da|
| apli cacdo de métodos adequados de controle e|

|tratanento de  efluentes, nos ternos da|
| legislagcdo vigente e tendo seus projetos,|
| quando necessari o, aprovados pela Canara

| Técnica do Conselho Minicipal de Defesa do|
| Mei o Ambi ent e ( COVDEMA) . |
|

pela Lei Conplenentar n° 48/2015)?

| (Redacdo dada

VI - ESTRATEGICO - Compreendendo atividades que requerem obrigatoriamente o Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) e, se necessario, o licenciamento ambiental pelo 6érgdo competente.

El

|a) torres de transm ssdo de radiofrequéncia e
| outros com caracteristicas simlares; |

| b) linhas de transm ssdo de energia elétrical
| aci ma de 230kv e estagbes e subestacgbes de|
| energia el étrica; |

|c) Estagbes de tratamento de esgot anent o|
| sanitéario |

| d) Denmmis usos nado previstos neste plano que|
| venham a ter inpacto positivo na qualidade de|
| vi da da conuni dade. |

| (Redagdo dada

pela Lei Conplenentar n° 48/2015)

8§ 1° A licenca para os usos Especiais 1, 2, 3 e 4, incluidos no inciso 1V, sera aprovado pela
Secretaria de Planejamento Urbanismo e ou Secretaria Municipal da Agricultura e Meio
Ambiente, observando-se as caracteristicas da area, a fim de preservar o ambiente fisico e os
recursos naturais. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 48/2015)

§ 2° Seréd permitida a alteracao do uso do solo na macrozona urbana, mediante contrapartida a
ser prestada pelo beneficiario, conforme prevé a lei Municipal n° 2.996/2010. (Redac¢do dada
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pela Lei Complementar n° 48/2015)

§ 3° Os usos nao previstos neste plano deverdo ser analisados pelo setor de projetos da SMPU,
pelo Conselho do Plano Diretor, pelo Departamento Municipal de Meio Ambiente e pelo
Conselho de Defesa do Meio Ambiente. Tendo parecer favoravel em todas as instancias, o novo
uso sera liberado. (Redacao dada pela Lei Complementar n° 48/2015)

§ 4° O Uso estratégico podera ser autorizado em outras zonas diferentes das previstas, desde
gue ndo existam impeditivos legais e depois do projeto ser analisado e aprovado pelo setor de
projetos da SMPU, pelo Conselho do Plano Diretor e pelo Conselho de defesa do Meio
Ambiente. (Redacéo dada pela Lei Complementar n® 48/2015)

Art. 35 Na Area Rural todos os usos sdo permitidos desde que obedecam as Leis Ambientais
vigentes. (Redacéo dada pela Lei Complementar n° 48/2015)

CAPITULO V
DOS INDICES URBANISTICOS

Art. 36 Para efeito desta lei, a cada zona correspondera um regime urbanistico, composto pelos
seguintes indicadores:

| a) Coeficiente de Aproveitamento ( CA) [

| M ni no | Basi co | Maxi no |

|E a relagdo entre a|E a relacdo entre a arealE a relacédo entre a area
| area edificadaledificada (excluida aledificada (excluida a
| (excluida a 4&rea ndo|area ndo conputavel) e alarea ndo conputavel) e a
| conput avel ) e a area do|larea do lote, outorgado|area do |ote, outorgado
|l ote, abaixo do qual|gratuitanente. | oner osanent e. |
|ele sera considerado| | [
| subutilizado. | |

I |

8§ 1° N&o serdo computados no célculo do Coeficiente de Aproveitamento, com vistas a incentivar
a construcdo de areas complementares:

| - areas de estacionamento, de circulagéo de veiculos, e subsolos,

Il - as floreiras, sacadas e varandas com area total maxima de até 20% da area Util da respectiva
unidade, sendo a area excedente computada no calculo do coeficiente de aproveitamento;

Il - as areas de recreagao cobertas, que nao excedam a 2,5% da area maxima que pode ser
edificada;
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IV - pocos de elevadores, casas de maquinas, de bombas, de transformadores e geradores,
caixas d'agua, centrais de ar condicionado, instalacfes de aquecimento de agua, centrais de
gas, contadores e medidores em geral, depésito de lixo, escadas enclausuradas conforme
exigéncias técnicas e apartamento de zelador com area maxima de 50m2,

b) Taxa de Ocupacéo (TO)

E a relacdo entre a projecéo horizontal méaxima da(s) edificacdo (des) sobre o lote e a area total
do lote.

§ 1° No célculo da Taxa de Ocupacédo nao serdo computadas:
| - as marquises;

Il - as areas edificadas cuja cobertura esteja situada até o nivel médio do terreno e receba
tratamento sob forma de jardim ou terraco;

c) Taxa de Permeabilidade (TP)

E a porcdo minima do lote correspondente a area permeavel do solo, utilizada para
ajardinamento.

Art. 37 Os indices urbanisticos para o uso e ocupacédo do solo de cada zona séo 0s constantes
no anexo 1 - Quadro de indices urbanisticos.

§ 1° Constituem parte integrante do regime urbanistico, o lote minimo para parcelamento do solo
e a selecdo das categorias de uso permitidas.

§ 2° A definicdo do CA e da TO deve ser coerente com as dimensdes e areas dos lotes e com as
atividades a que se destinam, ndo podendo ser modificados isoladamente sem a consideracao
dos demais itens.

§ 3° Para as Zonas Especiais de Interesse Social, os indices permitidos serdo os mesmos da
macrozona onde estas estdo inseridas.

8 4° Para o calculo do CA e TO bem como dos recuos, serdo consideradas as areas construidas
e cobertas de todas as edificacdes incidentes sobre o lote.

§ 5° Para obras publicas de interesse coletivo, os indices poderéo ser alterados, desde que tais
alteracbes sejam tecnicamente justificadas, apés analise pelo setor de Projetos da SMPU.

Art. 38 As edificagBes deverdo observar a limitagéo de altura decorrente de normas relativas aos
servicos de telecomunicac¢des, aos servicos de instalacdes de energia elétrica, a navegacao
aérea e a protecdo de monumentos histéricos e de zonas de preservacao, expedidas pelos
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6rgéos competentes.

CAPITULO VI
RECUOS

! % rD{"ll{'\)‘ sendo, no—mnim de 1 50m (nni‘

T
% | - nos—terrenos—comaté 12 00m (dn7n!

% recuos laterais para—par edes cegas nn‘!
% edificacfes com até 12 00mde altura c\rri|
| duas—di-visas; ]

N T
- 112.00m (doze petros) e 15 00m(quinze}l
! % et rnc) nao serao exi gi dos rnmmc!
| ||l aterais nar-a naredes cegas e
T T Lad Lad I T
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!inr‘icn 11l do art. 27 desta lei.

fechanento com p:\rnrh:c cegas-

|
T
|
T

Art. 39 Recuos sao afastamentos entre as edificacdes e os limites do lote onde estas estiverem
inseridas, destinados a qualificacdo do ambiente urbano, em especial a ventilacédo e a iluminacao

natural.

| a) Frontal

| b) Laterais e de fundos |

|E o afastanento
| al i nhament o publi co,
| espago nao edificavel.

| & 1° -
| de

|frontal, quando este for superior a 5m

| _________________________________________

|§ 2° - Nos terrenos de esquina

| exi gidos o recuo constante do anexo 1 enjparedes

| uma das testadas e r/2 na outra.

| 8 3° - Serdo permitidas areas construidas|§ 3° -
| em bal ango ou formando sali éncias sobre o|altura,

|recuo frontal,
|1,50m (umnetro e cinquenta centinetros)
| de | argura.

Sonmente sera permtida a previsao|§ 1° -
vagas de estacionamento sobre o recuo| aplicamse

serdo| 8§ 2° -Cs recuos laterais e de fundos,

desde que n&o ultrapassenijlaterais e de fundos obedecer &o,

entre a edificagcdo e o] Sdo o afastanento entre a edificacdo e as|
conp garantia de|divisas do lote. |

par anetr os deste artigo|
as par edes cegas das|
| edi fi cacgbes. |

com|
cegas, serdo facultativos para]
| edi fi cagbes comaté 7mde altura. |

Para edificagcbes commais de 7m de|

com paredes cegas, O0S recuos|
a partir|
|da altura de 7m a seguinte féormula: r =|
| h/8 (sendo "h" a altura do prédio e "r" o
| recuo), sendo, no minino de 1,50m (un
| metro e ci nquent a centinetros).|
| Considera-se a altura do prédio a
| di ferenca entre o nivel do passeio|
| piblico até o forro do Gltinp pavimento. |

|8 4° - No recuo frontal poderdo ser|§ 4° - As par edes cegas ficaréo|
| aprovadas e |licenciadas guaritas, obras|desobrigadas de recuo lateral, para
| de pai sagi sno, escadas e ranpas de|edificagfes com nmis de 7mde altura, a|

| acesso.

| partir da altura de 7m nos seguintes|
| casos: |
|[I' - nos terrenos comaté 12,00m (doze|
| retros) de testada, ndo serdo exigidos|
|recuos laterais para paredes cegas en
| edi ficagcdbes com até 12,00mde altura en

| duas di vi sas; |
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|1l - nos terrenos com testada entre|
| 12, 00m (doze netros) e 15,00m (quinze|
| metros) ndo serao exi gi dos recuos|
|laterais para par edes cegas em
| edi ficagbes com até 12,00mde altura enj
| une divi sa; |

|8 5° - | -Terrenos de frente e fundo|§8 5° - Para construcdo de pavinentos|
| diretamente para ruas, os indices a serensuperiores em edificacBes existentes,|
| consi derados serd@o aqueles vincul ados alanteriores ao Plano Diretor, dever@o ser|
|via definida emprojeto conp acesso. Conjobedeci das as normas estabel eci das neste]|
| exce¢cdo do recuo de fundo que devera ser|artigo. |
|o frontal da via que passa ao fundo. [ |
| - Il - Para construcao de pavi nentos | [
| superiores em edificacdes existentes, apro| |
| vadas anteriornente ao Plano Diretor- Lei]| |
| 01/ 2006, podera ser mantido o alinhanento| |
| frontal pré-existente, nediante aprovagao| |
| da Secretaria Minicipal de Planejanmento e| |
| Urbani sno. (NR). | |

|8 6° - Na ZEIHC Gs | otes comface voltada| 8 6° -No célculo dos recuos |laterais e de|
|para a Praga Daltro Filho, a altura|fundos das paredes com aberturas deverad|
|maxima e os indicies urbanisticos (CAlser respeitado o Coédigo de Gbras do|
|Mn, Bas. e Max.) serdo diferenciados,|Mnicipio. (NR |
| conforme previsto no Paréagrafo Unico, do] |
|inciso Ill, do art. 27 desta Lei. | |

|8 7° - Os lotes inseridos na ZEIHC, fican § 7° - Construg8es com coberturas até os|
|isentos do recuo frontal, exceto os conjalinhanmentos |aterais e de fundos sonente|
|face voltada para rua Canpos Sales e rualserdo perntidos se obedecerem as nesnas|
| Julio de castilhos, que dever&@o manter os|caracteristicas das edificacdes con
| recuos frontais mininos de dois netros. | paredes cegas. Em caso de refornas|
| | posteri ores, sonente seré& aprovado O
| | fechanent o com paredes cegas. |
I

(Redagd@o dada pel a Lei Conpl ementar n° 48/2015)

Art. 40 Quando a edificacao tiver dois (2) ou mais blocos sera obrigatério um afastamento entre
eles correspondendo no minimo a: a = h/8 + 3,00m (sendo "a" o afastamento e "h" a altura do
bloco mais alto). Considera-se a altura do prédio a partir do alinhamento do passeio publico até o
forro do ultimo pavimento.

Art. 41 Nas Zonas de Ocupacéo Controlada (ZOC), nas Zonas de baixo, médio e alto potencial
poluidor (ZMAPP e ZBPP), os recuos laterais e de fundos serdo obrigatérios e seguem as

grandezas expressas no Quadro 1.

Art. 42 Os recuos poderao ser alterados em qualquer uma das faces, em funcao da existéncia
de espécies vegetais de preservacao, ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor.

CAPITULO VII
DAS GARAGENS E ESTACIONAMENTOS

Art. 43 E obrigatéria a construcdo de garagens ou previsdo equivalente de vagas para
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estacionamento nos edificios destinados a habitacéo coletiva e nos edificios comerciais e de
servicos listados no ANEXO Il - Quadro de Padrdes para Estacionamento, na forma do que
dispuser lei especifica. Até que lei disponha acerca da matéria, conforme a zona em que se
situe, as vagas para estacionamento obedecerdo ao disposto no ANEXO II.

Art. 44 Para o calculo do nimero minimo de vagas, considera-se a area total construida
subtraidas as areas ndo computadas no CA.

Art. 45 O estacionamento dos usos e atividades ndo incluidos nesta se¢éo seréo calculados pelo
Departamento de Projetos da SMPU, considerando sua similaridade com aqueles definidos
nesta Lei.

Paragrafo Unico - A exigéncia de estacionamentos para as edificacées, em terrenos, localizados
em frente & Zona Azul, onde funciona o estacionamento rotativo, serdo analisados
diferentemente do Quadro de Padrdes para Estacionamento proposto, em virtude dos
condicionantes fisicos da area em questao, bem como, o impacto gerado pela atividade a ser
instalada e, ainda, sera levada em conta a funcéo social do empreendimento. Construgfes que
se constituam em polos geradores de trafego intenso nas rodovias federais deverao respeitar o
estabelecido no Cdadigo de Tréansito Brasileiro.

Art. 46 Quando o estabelecimento possuir um conjunto de atividades, o calculo devera ter por
base a de maior exigéncia.

Paragrafo Unico - A exigéncia de estacionamento para edificacdes existentes, que passarem por
obras de reforma e amplia¢des, cujos usos sejam alterados, serd analisado pelo setor

competente da SMPU, considerando o impacto dos novos usos no transito local.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE CONTROLE E DE INDUCAO AO DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 47 Para a promocao, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano, serdo
adotados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos de politica urbana:

| - plano de ordenacao do territério municipal e de desenvolvimento econémico e social;
Il - planejamento municipal:
a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacao do solo;
¢) zoneamento ambiental;
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d) plano plurianual;

e) diretrizes orcamentérias e orcamento anual;

f) gestdo orcamentaria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econémico e social;

Il - institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade territorial e predial urbana;
b) contribuicdo de melhoria;
¢) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

IV - institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacao;

b) servidao administrativa;

¢) limitagbes administrativas;

d) tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;

e) instituicdo de unidades de conservagao;

f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;

g) concessao do direito real de uso;

h) concesséao de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;

j) usucapido especial de imével urbano;

) direito de superficie;

m) direito de preempcéo;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso;
0) transferéncia do direito de construir;

p) operacdes urbanas consorciadas;

q) regularizagéo fundiaria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

V - estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV);

§ 1° Os instrumentos mencionados neste artigo, regem-se pela legislacéo que Ihes é propria,
observado o disposto na Lei n° 10.257/2001.

§ 2° Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por
orgédos ou entidades da administracdo publica com atuagéo especifica nessa area, a concessao

do direito real de uso de iméveis publicos podera ser contratada coletivamente.

§ 3° Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por
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orgéos ou entidades da Administracéo Publica com atuagéo especifica nessa &rea, 0s contratos
de concesséao de direito real de uso de iméveis publicos ter@o, para todos os fins de direito,
carater de escritura publica, ndo se aplicando o disposto no art. 108 do Codigo Civil e
constituirdo titulo de aceitagdo obrigatéria em garantia de contratos de financiamentos
habitacionais.

§ 4° Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos por parte do
Poder Publico municipal devem ser objeto de controle social, garantida a participacdo de
comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 48 S&o passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, nos termos do
artigo 182 da Constituicdo Federal e do artigo 5° do Estatuto da Cidade, os imOveis nao
edificados, subutilizados ou nado utilizados localizados na macrozona urbana, devendo lei
especifica prever as peculiaridades de cada zona.

§ 1° Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este artigo propor ao Executivo o
estabelecimento do Consorcio Imobiliario, conforme disposi¢cdes do art. 46 do Estatuto da
Cidade.

§ 2° sdo considerados solo urbano ndo edificado, terrenos e glebas com area superior a 250m2
(duzentos e cinquenta metros quadrados) onde o coeficiente de aproveitamento utilizado for
igual a zero.

§ 3° sdo considerados solo urbano subutilizado, os terrenos e glebas com area superior a 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento ndo atingir o

minimo definido para o lote na zona onde se situam, excetuando-se:

| - os imdveis utilizados como instalacdes de atividade econdmica que ndo necessitam de
edificagBes para exercer suas finalidades;

Il - os imdveis utilizados como postos de abastecimentos de veiculos;
Il - Os Imdbveis que ndo cumprem a fungéo social definidas no Plano Diretor.

CAPITULO 1l
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 49 Em caso de descumprimento dos prazos previstos na Lei a ser editada na conformidade
do artigo anterior, 0 municipio procedera a aplicacao do imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracao da aliquota pelo prazo de
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5 (cinco) anos consecutivos, na conformidade do que disp8e a Lei Federal n® 10.257/2001.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em Lei Municipal especifica,
observado o disposto no § 1° do artigo 7° do Estatuto da Cidade.

§ 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de cinco anos,
0 Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacao,
garantida a prerrogativa prevista no artigo 18.

§ 3° E vedada a concessao de isencdes ou anistia relativas a tributagéo progressiva de que trata
este artigo.

CAPITULO IV
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TIiTULOS

Art. 50 Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacéo ou utilizacdo, o Municipio podera proceder a
desapropriacdo do imoével, com pagamento em titulos de crédito.

§ 1° Os titulos de crédito terdo prévia aprovacéo pelo Senado Federal e seréo resgatados no
prazo de até 10 anos, em presta¢des anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagéo:

| - refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcéo
de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apés prévia
notificacao;

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco
anos, contado a partir da sua incorporagao ao patriménio publico.

§ 5° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por
meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento legal.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente do imével nos termos do § 5° as mesmas obrigacdes de
parcelamento, edificacao ou utilizacdo previstas no art. 16 desta Lei.
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CAPITULO V
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 51 O Poder Publico municipal poderé facultar ao proprietario de area atingida pela obrigacdo
de trata o caput do art. 48 desta Lei, a requerimento deste, o estabelecimento de consoércio
imobilidrio como forma de viabilizag&o financeira do aproveitamento do imével.

§ 1° Considera-se consdrcio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de urbanizagéo ou
edificagcao, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal a
responsabilidade de promover o aproveitamento do imovel.

§ 2° A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imével que receber por transferéncia nos
termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao urbanistica ou outra forma de
contratacéo.

Art. 52 O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente
ao valor do imével antes da execucgdo das obras, observado o disposto no § 2° do art. 8° do
Estatuto da Cidade.

Art. 53 Os consdércios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de responsabilidade e
participacdo pactuados entre o proprietario urbano e a Municipalidade, visando a garantia da
execugdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

CAPITULO VI
DA USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 54 O Executivo podera promover plano de urbanizagdo com a participacdo de moradores de
areas usucapidas, para melhoria das condi¢des habitacionais e de saneamento ambiental nas
areas habitadas por populacédo de baixa renda, usucapidas coletivamente por seus possuidores
para fins de moradia, nos termos da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade.

CAPITULO VII
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 55 Sempre que o Poder Publico necessitar de areas para execucao de alguma das
finalidades enumeradas no art. 56 desta Lei, exercera o seu direito de preempcéo, consistente
na preferéncia para aquisicao de imével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

§ 1° O direito de preempcdo incidira sobre as zonas de interesse social definidas nesta Lei, com
prazo de vigéncia de cinco anos, renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de
vigéncia para que o Poder Publico possa executar quaisquer das finalidades elencadas no art.
56 desta Lei.
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§ 2° O direito de preempcao fica assegurado durante o prazo de vigéncia, independentemente
do nimero de alienacdes referentes ao mesmo imovel.

Art. 56 O direito de preempcéao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas
para:

| - regularizagéo fundiaria;

Il - execucdo de programas de projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacéo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protecéo de &reas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 57 O proprietario devera notificar sua intencédo de alienar o imével, para que o Municipio, no
prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no caput seré anexada proposta de compra assinada por terceiro
interessado na aquisi¢do do imovel, da qual constardo preco, condicbes de pagamento e prazo
de validade.

§ 2° O Municipio fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de
grande circulacéo, edital de aviso de notificagéo recebida nos termos do caput e da intencéo de

aquisicao do imoével nas condicbes da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacao, fica o proprietario autorizado
a realizar a alienacao para terceiros, nas condi¢cdes da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no
prazo de trinta dias, cOpia do instrumento publico de alienagédo do imoével.

§ 5° A alienacgédo processada em condi¢des diversas da proposta apresentada é nula de pleno
direito.

8§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no 8 5° o Municipio podera adquirir o imével pelo valor da base
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de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 58 O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente,
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposicées dos
artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade.

§ 1° As areas passiveis de outorga onerosa sado aquelas onde o direito de construir podera ser
exercido acima do permitido pela aplicacao do coeficiente de aproveitamento basico até o limite
estabelecido pelo uso do coeficiente de aproveitamento méaximo, de acordo com o Quadro de
Uso e Ocupacéo do solo previsto nesta Lei.

§ 2° Ser4 permitida alteracdo de uso do solo ha macrozona urbana, mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficiario.

§ 3° A outorga onerosa e a alteracao de uso do solo, estabelecidas nos paragrafos anteriores,
poderdo ser negadas caso se verifique possibilidade de impacto ndo suportavel pela
infraestrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana da zona em que se encontra.

Art. 59 Lei municipal especifica estabelecera as condigbes a serem observadas para a outorga
onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso, determinando a férmula de célculo para
cobranca, os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga e a contrapartida do
beneficiario.

Art. 60 Os recursos auferidos com a adog¢do da outorga onerosa do direito de construir e de
alteracdo de uso serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos de | a VIl do artigo 56
desta Lei.

CAPITULO IX
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 61 Operac¢des urbanas consorciadas sdo o conjunto de interven¢des e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais, melhorias de infraestrutura e viario, ampliacao dos espacos
publicos e valorizagdo ambiental, num determinado perimetro continuo ou descontinuo.

Art. 62 As Operacdes Urbanas Consorciadas tém, como finalidades:

| - implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Julio de Castilhos, n° 1.302 - Cep: 95200-000, Centro, Vacaria - RS
Fone: (54) 3232-1003 / 3232-4444 - E-mail: camara@camaravacaria.rs.gov.br
Pagina 40 www.camaravacaria.igamtec.com.br Protocolo: 0014 / 2014



Estado do Rio Grande do Sul
' Camara Municipal de Vacaria

P

Il - otimizacéo de areas envolvidas em intervencgéo urbanisticas de porte e reciclagem de areas
consideradas subutilizadas;

Il - amplia¢éo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

IV - implantacédo de espacos publicos;

V - valorizacéo e criacdo de patrimbnio ambiental, histérico, arquitetdnico, cultural e paisagistico;
VI - melhoria e ampliag&o da infraestrutura e da rede viaria estrutural.

Art. 63 Cada Operacado Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que, de acordo com
as disposicdes dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, apresentara o plano de operacao
urbana consorciada, contendo, no minimo:

| - delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade da operagéo;

Il - programa basico de ocupacéo da area de intervencgdes privadas;

IV - Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanca;

V - programa de atendimento econ6mico e social para a populacdo diretamente afetada pela
operacao;

VI - solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso de
necessidade de remover os moradores de favelas e corticos;

VIl - garantia de preservacdo dos imdéveis e espacos urbanos de especial valor cultural e
ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados
em funcédo dos beneficios recebidos;

IX - forma de controle e monitoramento da operacado, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo da sociedade civil;

X - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso X deste artigo serédo
aplicados exclusivamente na prépria operacao urbana consorciada.
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§ 2° A partir da aprovacgéo da lei especifica de que trata o art. 30 desta Lei, sdo nulas as licencas
e autorizacdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de
operacao urbana consorciada.

Art. 64 A lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada podera prever a emissao
pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construcao,
que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a
prépria operacao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construcédo serdo livremente negociados, mas
conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operacao.

§ 2° Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de potencial adicional sera
utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padrdes de uso e ocupacao do
solo estabelecidos nesta Lei, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operagao
urbana consorciada.

CAPITULO X
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 65 Lei municipal especifica podera autorizar o proprietario de imével urbano, privado ou
publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica e registro na matricula
do imovel o direito de construir previsto nesta Lei ou em legislacao urbanistica decorrente,
quando o referido imével for considerado necessario para fins de:

| - implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacgéo, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural;

Il - servir a programas de regularizagcdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacéo de baixa renda e habitagcdo de interesse social.

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao poder publico seu
imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll do caput.

§ 2° A lei municipal referida no caput estabelecera as condi¢des relativas a aplicacdo da
transferéncia do direito de construir.

§ 3° Sao considerados de interesse Histérico, Cultural e Paisagistico os imdveis reconhecidos
como Patrimdnio Cultural do Rio Grande do Sul, pelo Instituto de Patriménio Histérico Artistico
Estadual (IPHAE), pelo Instituto de Patrimdnio Histérico Artistico Nacional (IPHAN) ou
inventariados como de valor cultural pelo Municipio.
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CAPITULO XI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 66 O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territdrio municipal, nos termos da
legislacdo federal pertinente.

Paragrafo Unico - Fica o executivo municipal autorizado a:

| - exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos
publicos e comunitérios;

Il - exercer o Direito de Superficie em caréater transitorio para remocédo temporaria de moradores
de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de urbanizacgéao.

Art. 67 O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo, subsolo
OuU espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patriménio, para exploracdo por parte
das concessionarias de servigos publicos.

Art. 68 O proprietario de terreno podera conceder ao municipio, por meio de sua Administracao
Direta ou Indireta, o Direito de Superficie, nos termos da legislacdo em vigor, objetivando a
implementacéo de diretrizes constantes desta lei.

CAPITULO XlI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 69 Os empreendimentos e atividades, privados ou publicos, em area urbana que dependam
da elaboragéo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV), para obterem as licencas ou
autorizacdes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento, estdo previstos nas alineas do inciso
IV do art. 34 desta Lei.

Art. 70 O EIV, a ser regulamentado por Lei Municipal, devera contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto & qualidade de vida da populagéo residente
ou usuéria da area em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a andlise e
proposicao de solucdo para as seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacgao do solo;

Il - valorizagao imobiliaria;

IV - areas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental,
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V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e energia elétrica, bem como geragéo de
residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de salde e educacéo;

VII - sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibracao;

X - periculosidade;

Xl - riscos ambientais;

XII - impacto socioeconémico na populagéo residente ou atuante no entorno;

XIlI - ventilag&o e iluminacgao.

Art. 71 O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelos empreendimentos ou atividades, deverd solicitar como condi¢cdo para aprovacao
do projeto alteracdes e complementagfes no mesmo, bem como na execucdo de melhorias na

infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios.

Art. 72 A elaboracao do EIV nao substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da
legislagdo ambiental.

Art. 73 Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta, no 6érgao competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

§ 1° Serdo fornecidas cépias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da area afetada ou
suas associacoes.

§ 2° O 6rgao publico responsavel pelo exame do EIV, devera realizar audiéncia publica antes da
deciséo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da area afetada
ou suas associacoes.

TiTULO V
DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO, ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
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Art. 74 Fica criado o Sistema Municipal de Gestdo, Acompanhamento e Controle, instituindo
estruturas e processos democraticos e participativos, que visam o desenvolvimento continuo,
dinamico e flexivel de planejamento e gestédo da politica urbana.

Art. 75 Na fiscalizacdo da implementacao do plano diretor, os Poderes Legislativo e Executivo
municipais garantirao:

| - a promocgdo de audiéncias publicas e debates com a participacdo da populagcédo e de
associacoes representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il - a publicidade quanto aos documentos e informag6es produzidos;
Il - 0 acesso de qualquer interessado aos documentos e informag@es produzidos.
Art. 76 S0 objetivos do Sistema Municipal de Gestdo, Acompanhamento e Controle:

| - criar canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal da politica urbana, através dos
orgédos colegiados representativos dos diversos segmentos da sociedade civil organizada;

Il - garantir eficiéncia e eficacia a gestao, visando a melhoria da qualidade de vida;

Il - instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizagéo e revisdo do
plano diretor.

Art. 77 O Sistema Municipal de Gestdo, Acompanhamento e Controle atua nos seguintes niveis:

| - nivel de gerenciamento do plano diretor, formulacdo e aprovacdo dos programas e projetos
para sua implementacéo;

Il - nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas e projetos
aprovados.

Art. 78 O Sistema Municipal de Gestao, Acompanhamento e Controle é composto por:
| - Conselho Municipal do Plano Diretor;

Il - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Il - Sistema Municipal de Planejamento Colegiado.

CAPITULO I
DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR
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Art. 79 Fica criado o Conselho Municipal do Plano Diretor, como 6rgdo de cooperacao
governamental, com a finalidade de auxiliar e assessorar o Poder Executivo no planejamento e
desenvolvimento do municipio e na interpretagéo e elaboragéo de pareceres sobre matéria de
sua competéncia.

§ 1° Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor de Vacaria - COMPLAD:

| - opinar sobre os projetos de lei e decretos necessarios a atualizacdo e complementacao da Lei
do Plano Diretor, da Lei de Parcelamento do Solo e do Cddigo de Obras Municipal;

Il - sugerir alteracfes, atualizacdes e complementacgdes da legislacdo urbanistica municipal.

Il - opinar sobre a programacao de investimentos anual e plurianual no ambito do planejamento
urbano de Vacaria;

IV - acompanhar o cumprimento da legislacédo pertinente ao parcelamento do solo, uso do solo e
edificagbes;

V - avaliar anualmente a qualidade ambiental da ZPA e das Areas de Preservacdo Permanente,
com assessoramento do IBAMA, da FEPAM, da CORSAN e do Departamento Municipal do Meio
Ambiente.

§ 2° Qualquer alteracdo do Plano Diretor, devera ser elaborada pelo Departamento de Projetos
da SMPU, previamente a avaliacdo do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 80 O Conselho Municipal do Plano Diretor compor-se-a de até 21 (vinte e um) membros e
respectivos suplentes, nomeados por Portaria do Prefeito Municipal, para um mandato de 2
(dois) anos, facultada uma Unica reconducao.

| - trés representantes do Poder Executivo, sendo o titular da Secretaria de Planejamento e
Urbanismo, um representante do Gabinete do Prefeito e um representante da Assessoria

Juridica do municipio;

Il - um representante da Camara de Industria, Comércio, Agricultura e Servigos de Vacaria (CIC),
indicado pela diretoria da mesma;

Il - um representante do Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura (CREA), indicado pela
diretoria do mesmo, ou representante da classe na comunidade;

IV - um representante da Camara de Dirigentes Lojistas de Vacaria (CDL), indicado pela diretoria
do mesmo;

V - um representante da Universidade Estadual do Rio Grande do Sul (UERGS), Campus
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Universitario de Vacaria, indicado por sua diretoria;

VI - um representante da Universidade de Caxias do Sul - Campus Universitario de Vacaria,
indicado por sua diretoria;

VII - um representante da Ordem dos Advogados do Brasil - subsec¢éo Vacaria-RS;
VIII - um representante da Empresa de Assisténcia Técnica de Extensao Rural (EMATER);
IX - um representante das Associa¢fes de Bairros de Vacaria (UAMVA);

X - oito representantes da sociedade civil organizada, sendo um representante da Associacao
Vacariense de Turismo, um representante da Associagdo e Sindicato Rural de Vacaria, um
representante da Associacdo Gaucha de Pomicultores (AGAPOMI), um representante do
Sindicato dos Contabilistas, um representante da Associagdo dos Artesdos de Vacaria, um
representante da Associacdo Vacariense de Supermercados, um representante da Associacéo
dos Cabos e Soldados da Brigada Militar, um representante da Associacdo dos Engenheiros
Agrénomos de Vacaria;

XI - dois representantes do CAU/RS - Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

§ 1° As indicacbes deverao ser feitas formalmente e por escrito ao Prefeito Municipal, que terd o
prazo de 10 dias para editar portarias de nomeacdes pertinentes.

§ 2° Editadas as portarias a que se refere o paragrafo anterior, os designados deverao ser
cientificados, por escrito, da respectiva nomeacdo e de que terdo o prazo maximo de 60
(sessenta) dias a contar da mesma data para reunirem-se, instalarem devidamente o Conselho e
aprovarem o calendéario de funcionamento, conforme regimento interno.

§ 3° Os trabalhos do Conselho Municipal do Plano Diretor serdo considerados relevantes e o
exercicio da funcao de Conselheiro, ndo serd remunerada, vedada a percepc¢ao de vantagem de
qualquer natureza.

Art. 81 O titular da Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo serd o Presidente do
Conselho Municipal do Plano Diretor e somente proferir4 seu voto em caso de empate.

Art. 82 O Conselho Municipal do Plano Diretor sera secretariado por um servidor municipal,
designado pelo Prefeito, escolhido dentre os servidores estaveis ou efetivos da municipalidade.

Art. 83 O Conselho Municipal do Plano Diretor reunir-se-a ordinariamente a cada 30 (trinta) dias,
e extraordinariamente quando houver necessidade, em horario e local a serem definidos pelos
seus membros.
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§ 1° Nas reunifes do Conselho Municipal do Plano Diretor sera sempre lavrada ata
circunstanciada da qual deverdo constar dia, hora e local das reunides e a assinatura dos
membros presentes, bem como pareceres e votos emitidos.

§ 2° As reunibes extraordinarias serdo precedidas de convocacao formal, feita por, pelo menos,
dois membros do Conselho, pelo Presidente do Conselho ou pelo Executivo Municipal.

Art. 84 Sera exonerado pelo Prefeito Municipal a pedido do Presidente do Conselho Municipal
do Plano Diretor, o Conselheiro que deixar de comparecer a 3 (trés) reunides consecutivas, ou a
5 (cinco) reunides intercaladas no curso do biénio para o qual foi designado, sem convocar o seu
suplente.

Paragrafo Unico - Exonerado o Conselheiro, na forma prevista no Caput, sera devidamente
cientificada a entidade que o designou para proceder a substituicdo do representante.

Art. 85 E facultado ao Conselho Municipal do Plano Diretor, solicitar ao Executivo Municipal tudo
0 que entender necessario ao atendimento dos objetivos para os quais foi constituido.

Paragrafo Unico - Sempre que qualquer solicitacdo do Conselho Municipal do Plano Diretor
implicar dispéndio para o erario municipal, o atendimento podera ser feito pelo Executivo
Municipal, havendo previsdo orcamentaria adequada.

Art. 86 O Conselho tera o prazo maximo de 30 dias para manifestar-se sobre qualquer assunto
gue lhe seja submetido, salvo quando o expediente exigir complementa¢do ou no caso de forca
maior, quando o prazo sera prorrogado até a junta da complementagdo necessaria ou, na
segunda hipétese, por igual periodo.

Art. 87 O Conselho Municipal do Plano Diretor mantera intercambio com os demais 6rgéos
congéneres municipais, estaduais ou federais, com o objetivo de receber e fornecer auxilio
técnico para temas relativos ao ordenamento do solo urbano municipal.

Art. 88 O Conselho Municipal do Plano Diretor poderd apresentar anualmente ao Executivo
Municipal, relatério sucinto das atividades desenvolvidas, manifestacdes feitas a pareceres
fornecidos, e igualmente, na mesma oportunidade apresentar sugestdes sobre alteracdes,
atualizacdes complementares e programacdes a serem feitas no exercicio seguinte,
relativamente ao desenvolvimento urbano e as edificacBes no territério municipal, além de
eventuais alteragdes no territério municipal ou na Lei do Plano Diretor.

CAPITULO 1l
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 89 Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, formado pelos seguintes
recursos:
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| - recursos préprios do Municipio;

Il - transferéncias intergovernamentais;

Il - transferéncias de instituicdes privadas;

IV - transferéncias de pessoa fisica;

V - receitas provenientes da concesséao do direito real de uso de areas publicas;
VI - receitas provenientes de outorga onerosa do direito de construir;

VIl - receitas provenientes da concesséo do direito de superficie;

VIII - rendas provenientes da aplicacéo financeira dos seus recursos proprios;
IX - doagdes;

X - outras receitas que Ihe sejam destinadas por lei.

§ 1° Os recursos do fundo serdo aplicados conforme estabelece a Lei Federal n® 10.257/2001,
Estatuto das Cidades;

§ 2° O Fundo ser4 fiscalizado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

CAPITULO IV
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO COLEGIADO

Art. 90 Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento Colegiado, formado pelos seguintes
Orgaos:

| - Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural;
Il - Conselho Municipal Anti Drogas;

Il - Conselho Municipal de Saude;

IV - Conselho Municipal de Transito;

V - Conselho Municipal de Assisténcia Social,

VI - Conselho Municipal de Habitacdo e Saneamento;
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VII - Conselho Municipal do Idoso;

VIII - Conselho Municipal de Educacéao;

IX - Conselho Municipal de Desenvolvimento Econ6mico;

X - Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente;

XI - Conselho Municipal dos Direitos da Crianca e do Adolescente;

Art. 91 A atuacgdo do Sistema Municipal de Planejamento Colegiado consistira na elaboracgédo de
pareceres emitidos pelos Conselhos Municipais que, a critério do Conselho Municipal do Plano
Diretor, devam manifestar-se a respeito de determinada implementacdo de instrumentos
urbanisticos destinados ao desenvolvimento da funcéo social da cidade.

§ 1° Os pareceres emitidos pelos Conselhos Municipais deveréo:

| - avaliar a proposta de implementagéo, abordando aspectos positivos e negativos;

Il - sugerir mudancas visando o aprimoramento da implementacédo abordada;

Art. 92 De posse dos pareceres solicitados, o0 Conselho Municipal do Plano Diretor informara aos
Conselhos Municipais emitentes, o resultado da deliberacdo na qual foram discutidas as

avaliacOes e propostas levantadas, para conhecimento destes.

CAPITULO V
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 93 Fica assegurada a participacdo da populagdo em todas as fases do processo de gestdo
democratica da politica urbana, mediante as seguintes instancias de participacao:

| - conferéncia municipal de politica urbana;
Il - consultas publicas setoriais de politica urbana;
Il - audiéncias publicas;

IV - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

V - conselhos municipais relacionados a politica urbana.

Art. 94 Anualmente, o Executivo submetera ao Conselho Municipal do Plano Diretor relatério de
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gestao do exercicio e plano de agao para o préximo periodo.

Paragrafo Unico - Uma vez analisado pelo Conselho, o Executivo o enviara & Camara Municipal
e dara publicidade ao mesmo por meio do jornal de maior circulagdo do Municipio.

SECAO |
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 95 As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada dois anos e
extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Paragrafo Unico - As Conferéncias serdo abertas a participacéo de todos os cidad&os e cidadas.
Art. 96 A Conferéncia Municipal de Politica Urbana, devera, dentre outras atribuicées:

| - apreciar as diretrizes da politica do Municipio;

Il - debater os relatérios anuais de gestédo da politica urbana, apresentando criticas e sugestoées;

Il - sugerir ao executivo adequagdes nas acdes estratégicas, destinadas a implementac¢éo dos
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV - deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

V - sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no momento de
sua modificagdo ou revisao.

SECAOQ Il
DAS CONSULTAS PUBLICAS

Art. 97 As Consultas Publicas serdo sempre que necessario, com o objetivo de consultar a
populacdo das unidades territoriais de planejamento sobre as questdes urbanas relacionadas
aguela territorialidade, de forma a ampliar o debate e dar suporte a tomada de decisfes do
Conselho Municipal de Plano Diretor.

SECAO llI
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 98 As audiéncias publicas tém por finalidade informar, colher subsidios, debater, rever e
analisar o contetdo do Plano Diretor, e deve atender aos seguintes requisitos:

| - ser convocada por edital, anunciada pela imprensa local ou, na sua falta, utilizar os meios de
comunicacdo de massa ao alcance da populacao local,
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Il - ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populagéo;

Il - serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que ap6s a exposicdo de todo o conteudo,
abrira as discussfes aos presentes;

IV - garantir a presenca de todos os cidaddos e cidadas, independente de comprovacao de
residéncia ou qualquer outra condicdo que assinarao lista de presenca;

V - serem gravadas e, ao final de cada uma, lavrada a respectiva ata.

Art. 99 A audiéncia publica podera ser convocada pela prépria sociedade civil quando solicitada
por no minimo 1% dos eleitores do municipio.

TITULO VI
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS

CAPITULO |
DA APROVACAO DE PROJETOS

Art. 100 Todos os planos e projetos de iniciativa publica ou privada ficam sujeitos as diretrizes
deste plano.

8§ 1° A implantagcédo de obras e servigos, arruamentos, loteamentos, desmembramento, e
edificacbes, publicas ou privadas, situados na Area Urbana ficam sujeitas as normas
estabelecidas no Plano Diretor, a prévia aprovagéo do Departamento de Projetos da SMPU, sem
prejuizo das demais exigéncias legais ou regulamentos aplicaveis.

§ 2° Aplicam-se as disposicdes deste artigo as obras e edificacbes implantadas na Area Rural
desde que compativeis com a mesma.

Art. 101 O processo administrativo referente a obras em geral, especialmente quanto a
aprovacao de projetos e licenciamento de construcdes, sera regulado pelo Poder Executivo
Municipal, observadas as seguintes regras basicas:

| - declaracdo municipal informativa das condi¢des urbanisticas e da viabilidade de ocupacéo do
solo, vigorantes na data de sua expedicao;

Il - instituicdo de expediente administrativo Unico, para o procedimento, expedi¢éo e registro dos
seguintes atos:

a) aprovacao de projeto;
b) licenciamento da construcdo da edificagéo;
¢) vistoria da edificacdo construida e concessao da Carta de Habitac&o.
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Il - estabelecimento de prazos méaximos de validade para os atos referidos no inciso Il - letras
"a" e "b" e do nimero maximo admitido de prorrogacdes de sua validade, quando for o caso,
bem como dos efeitos de caducidade dos mesmos atos;

Art. 102 As obras em desacordo com esta Lei, cujo licenciamento de construcdo haja sido
concedido anteriormente a data da vigéncia da mesma, deverdo ser iniciadas no prazo de
validade do licenciamento, sob pena de caducidade, vedada a revalidacdo do licenciamento de
construcdo ou de aprovacgao do projeto.

Art. 103 Serdo examinados de acordo com o tracado e o regime urbanistico vigentes
anteriormente a esta Lei, desde que seus requerimentos tenham sido protocolados na Prefeitura
Municipal antes da vigéncia da Lei, 0s processos administrativos de:

| - aprovacao de projeto e licenciamento de construgcdo ou de suas modificacdes, ainda néo
concedida, desde que no prazo de 12 (doze) meses seja iniciada a obra;

Il - aprovacédo de projetos e licenciamento de construgdo de conjuntos residenciais ou de suas
modificacdes, desde que no prazo de validade dos projetos e do licenciamento sejam iniciadas
as obras respectivas;

§ 1° Os prazos referidos neste artigo serdao contados:

| - na hipotese do inciso |, a partir da data de concessao da aprovacao de projeto de que se trata
ou de sua modificacao;

Il - as obras referidas no inciso Il deverdo estar concluidas no prazo de 05 (cinco) anos,
contados de seu inicio.

§ 2° Seréa concedida revalidacao da aprovacao de projetos e do licenciamento de construcéo,
referidos neste artigo, desde que estejam adequados ao disposto nesta Lei.

Art. 104 O processo administrativo para aprovacao de parcelamento do solo sera regulado pelo
Executivo Municipal, quanto aos seus procedimentos e atos especificos, observando-se a Lei de
Parcelamento do Solo.

Art. 105 O processo administrativo referente ao licenciamento da atividade industrial
compreendera, anuéncia do 6rgdo municipal competente e licenciamento do 6rgdo estadual de

meio ambiente.

CAPITULO Il
DOS USOS E DOS IMOVEIS NAO CONFORMES

Art. 106 S&o considerados ndo conformes 0s usos, lotes e edificagbes autorizados em data
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anterior & promulgacgé&o da presente Lei, que ndo atendam ao disposto nesta.

Art. 107 Os usos nédo conformes poderdo permanecer na Area e no imével em que se situam,
desde que o mesmo néo esteja causando incémodo ou perturbacgéo a vizinhanca, adaptando-se
a esta Lei mediante Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Paragrafo Unico — A mudanca de titularidade dos iméveis ndo conformes, mantido o0 mesmo
uso, ndo impede a concessédo de novo Alvara de Funcionamento. (NR). (Redagéo dada pela Lei
Complementar n°® 54/2017)

Art. 108 Nas edificagcbes de uso ndo conforme, ndo serdo autorizadas amplia¢des, admitindo-se
apenas reparos e manutencdo essenciais a seguranca das edificacdes, instalacbes e
equipamentos.

Art. 109 As mudancas de uso em lotes ou edificacdes ndo conformes sdo permitidas, desde que
0 Novo uso esteja de acordo com a presente Lei na zona em que se instalar.

Art. 109 — A. Fica autorizada a implantacdo de camelédromo na faixa de estacionamento da Rua
Silveira Martins, a partir da esquina com a Rua Marechal Floriano, com uma extensdo de 30
metros, de forma excepcional e temporaria, pelo prazo de 2 anos, prorrogavel por mais 1 ano.
(NR). (Redacao dada pela Lei Complementar n°® 54/2017)

Paragrafo Unico — A regulamentac&o de uso do camelédromo se dara por Decreto do Prefeito
Municipal. (Redagéo dada pela Lei Complementar n® 54/2017)

CAPITULO 1l
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 110 Somente profissionais habilitados e devidamente cadastrados na Prefeitura poderéo ser
responsaveis técnicos por projetos de edificacdo e respectivas especificacbes, a serem
submetidos ao exame do 6rgdo competente do Municipio.

Paragrafo Unico - S6 poder&o ser inscritos na Prefeitura Municipal profissionais que apresentem
a certidao de registro profissional do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia

- CREA.

Art. 111 A responsabilidade civil por todos os servicos de engenharia e arquitetura cabe aos
seus autores e responsaveis técnicos.

CAPITULO IV
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 112 Ainfragdo a qualquer dispositivo desta Lei poderé acarretar, sem prejuizo das medidas
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previstas no Cdadigo Civil, a aplicacdo das seguintes penalidades: multa, embargo e interdicao de
atividade, de canteiro de obras ou de construcéo, e demolicdo de imovel ou de partes de imével
em desacordo com as disposicdes desta Lei.

Art. 113 A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei que implique perigo de carater publico ou a
pessoa que 0 execute, ensejard, embargo imediato da atividade ou da obra ou interdicdo do
imovel, sendo o infrator notificado para que regularize a situacdo no prazo que lhe for
determinado.

Paragrafo Unico - O desrespeito ao embargo ou interdicdo, independentemente de outras
penalidades cabiveis e previstas em lei, sujeitara o infrator a multa de 200 VRM (Valor de
Referéncia Municipal), por dia de prosseguimento da atividade a revelia do embargo e -
cumulativamente - sujeitara o infrator a demolicdo das partes do imével em desacordo com as

normas técnicas desta Lei.

Art. 114 A infracdo aos dispositivos desta Lei que ndo implique perigo, ensejara notificacdo do
infrator, para que regularize a situagdo no prazo que lhe for determinado.

§ 1° O decurso do prazo da notificagdo sem que tenha sido regularizada a situagédo que lhe deu
causa sujeitara o infrator a:

| - multa conforme valores especificados no paragrafo segundo deste artigo;
Il - embargo da obra ou do uso do imovel, até sua regularizacao.

§ 2° Sao os seguintes os valores das multas aplicaveis, independentemente de outras
penalidades cabiveis e previstas em lei, conforme o tipo de infracao:

| - apresentar projeto para exame da Prefeitura com indicacdes falsas sobre o imével a ser
edificado ou utilizado: 300 VRM,;

Il - executar obras em desacordo com o projeto, embora conforme as normas técnicas desta Lei:
1 VRM/m2/dia de descumprimento a contar da notificacao;

Il - edificar sem o respectivo licenciamento: 1 VRM/m2/dia de descumprimento a contar da
notificacéo;

IV - edificar ou usar imovel em desacordo com as normas técnicas desta Lei, acarretando
prejuizo a logradouros publicos: 2 VRM/m2/dia de descumprimento a contar da naotificacao;

V - executar obras em desacordo com as normas técnicas desta Lei: 1 VRM/m2/dia de
descumprimento a contar da notificacao;
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VI - utilizar im6vel para exercicio de atividade de comércio, servicos ou indUstria sem licenca
para funcionamento e localizacdo, ou em desacordo com as normas técnicas desta Lei: 1
VRM/m2/dia de descumprimento a contar da notificacéo;

VII - utilizar imovel para residéncia sem Carta de Habitacdo ou em desacordo com as normas
técnicas desta Lei: 1 VRM/m2/dia de descumprimento a contar da notificacao;

Art. 115 Nas reincidéncias a multa seré aplicada em dobro (n&do exime o infrator do pagamento
da 12 multa).

Art. 116 A aplicacdo das penalidades previstas neste capitulo ndo dispensa o atendimento as
disposicbes desta Lei e de sua normas regulamentares, bem como ndo desobriga o infrator de
ressarcir eventuais danos resultantes da infragdo, na forma de legislagéo vigente.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 117 As areas de mineracao existentes deverdo ser objeto de projetos de recomposicao da
paisagem e de urbanizagdo, atendendo legislacdo federal, estadual e a municipal vigente.

Art. 118 Os tributos sobre iméveis urbanos, assim como as tarifas relativas a servicos publicos
urbanos, serao diferenciados em funcdo do interesse social.

Art. 119 O Poder Executivo Municipal, devera encaminhar ao Legislativo as alteracdes
necessarias para compatibilizar a Lei de Parcelamento do Solo, o Cédigo de Obras, o Codigo de
Posturas e demais leis com o disposto nesta Lei, em até 180 dias a partir da aprovagéo desta.

Paragrafo Unico - Devera ser criada regulamentacio para a instalacdo de condominios rurais,
conforme previsto no § 7° do artigo 26, em até 120 dias ap0s a aprovacgao desta lei.

Art. 120 Qualquer alteracdo no conteudo desta Lei devera ser submetida a apreciacdo do
Conselho Municipal do Plano Diretor antes de ser encaminhada a Camara de Vereadores.

Art. 121 Os casos omissos na presente Lei serdo estudados pelo Departamento de Projetos da
SMPU e submetidos a aprovagédo do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 122 Somente sera permitida a transformacdo da Area de Expansdo Urbana em Area
Urbana, quando a &rea pretendida atender as seguintes condi¢des:

| - ndo esteja localizada em areas de preservagdo ambiental, tais como area de vegetacao de
preservacao permanente, areas de banhados, areas alagadicas sem condicdes de drenagem,
areas inundaveis, areas de nascentes e olhos d agua;
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Il - seja contigua as areas urbanas com preferéncia para as que oferecam maior facilidade de
implantacdo de infraestrutura e equipamentos urbanos e comunitarios e de integracéo viaria e de
transportes;

Il - quando a proporcéo da &rea a ser acrescida em relacdo & area urbana néo for superior a
taxa de crescimento da populagéo urbana;

IV - tenha recebido parecer favoravel do Departamento de Projetos da SMPU e do Conselho
Municipal do Plano Diretor.

Art. 123 As despesas decorrentes desta Lei correrdo a conta das dotagBes orgcamentarias
préprias.

Art. 124 Esta Lei poderd ser revista a qualquer tempo, apés parecer favoravel do Conselho
Municipal do Plano Diretor, ndo podendo ultrapassar o prazo previsto no Estatuto das Cidades.

Art. 125 Revoga-se a Lei Complementar n® 1/2006, esta Lei Complementar entra em vigor na
data de sua publicacgéo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Vacaria, 11 de dezembro de 2014.

ELOI POLTRONIERI
Prefeito Municipal.

MARCELO CERON DE AZEVEDO
Secretario de Gestéo e Finangas

COEFI CI ENTE DE | TO | TP | RECUQOS
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ANEXO |
QUADRO DE INDICES URBANISTICOS

| ZONA | LOTE|  Unidades | COEFICIENTE DE | TO TP % | RECUO | | Uscs |
| | MN  Autdnomas | | % | | | | |
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(Redacdo dada pel a Lei Conplenentar n° 48/2015)

Na ZEIHC:

1. Os lotes com face voltada para a praca Daltro Filho, a altura maxima e os indices (CA Min.,
Bas e Max.) serdo diferenciados, conforme previsto no paragrafo Unico, do inciso lll, do artigo 27
desta lei.

a) As dimensdes de lotes minimos serdo exigidas apenas para loteamentos aprovados apos a
Lei Complementar 01/2006. (NR)

b) Para os fins de regularizacao fundiaria as dimens6es minimas dos lotes serdo de 125m2, nas
Zonas 1l e 2.

c) Para a implantacdo de novos empreendimentos habitacionais (terreno e moradia)as
dimensdes minimas dos lotes serdo de 175m?, na zona 1 e 2.

d) Para a implantacdo de novos loteamentos na Zona de Média Densidade (Z2), sera obrigatoria
a instalacéo de estacdes compactas para tratamento de esgoto

e) ou sistema de tratamento de esgoto simplificado, conforme legislagdo em vigor

f) Para definir o limite da ZEIHC considera-se os dois lados da via delimitante.

g) Para definir o limite das zonas sera considerado o mapa da drenagem urbana e do
esgotamento sanitario. (Redacao dada pela Lei Complementar n° 48/2015)

ANEXO-H
QUADRO-DE PADROES PARA-ESTACIONAMENTO

| Ativi-dades | Ne_de vagas—para veiculos | No_de vagas pl Il\p de vagas pl carga nl

| | | bicicletas | descar ga
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| ! funcionarios p/! para cam nhao |

| !tnrnn | |

lem ger al | } f unci-onarios pl ! ]

| !rllrnn | |

|1 vaga |
T )

| Centros Conerciais | ! funcionarios pl! |

| Ifnrnn | |

Adnini-stracao | ! f yunci-onarios p/! |

Publica | | turno | |

le confeitarias | !fllnrinn:’\rinc pl! |

| Ifnrnn | |
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ANEXO lI
QUADRO DE PADROES PARA ESTACIONAMENTO

Ativi dades

N° de vagas para veicul os N° de vagas p/

| Prédi os residenciais|l
de| 120n?

| ou conj unt os
| resi dénci as

|

[ = mmm e
|Hotéis e similares

| ____________________
| Mot éi s
|

| I nt er nat os,

| orfanatos, asilos

I I
| bicicletas

I I
| |

I .
vaga para unidades de habitagdo comaté|l vaga para cada 5
de area construida e 2 vagas paralfuncionéarios p/
| uni dades de habitacdo com mais de 120n? de|turno |
| &rea construida | |
| <o | <o |
| 1 vaga para 2 uni dades de alojanmento e 1 vaga|l vaga para cada 10
| para oni bus para cada 40 unidades de|funcionéarios p/
| al oj ament o | turno

| | oo |
| |1 vaga para cada 10
| | funci onéri os p/
| | turno |
I

I

I

o |
|1 vaga para cada 10

| funci onari os p/|
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| | |turno |

| Quadra p/ esporte,|1 vaga para cada 400nt da area utilizada para|l vaga para cada 10|
| est &di os, gi nasi ol esportes , 1 vaga para cada 20 espagos de| usuarios p/turno |
| coberto e similares |arqui bancada e 1 vaga de 6ni bus para cada 100| |
| | espagos de arqui bancada | |

| Sal 6es de bailes ,|1 vaga para cada 6n? de area de sal do |1 vaga para cada 10|
| boat es, bol i ches, | | funci onari os |
| sal a de jogos | | p/ turno |
| oo | <o | oo |
| dinicas, | 1 vaga para cada 50nt de &rea construida |1 vaga para cada 10|
| anbul at éri os, postos| | funci onéri os p/ |
| de saude e hospitais| | turno |
|- | = |- |
| Escol as em ger al | 1 vaga para cada 100n? de area construida |1 vaga para cada 10|

| | | al unos p/ turno |

| Teatros, sal a de| 1 vaga para cada 6nt de area de auditoérios |1 vaga para cada 10|
| convengbes, cinenas, | | funci onari os p/|
| audi t 6ri os | | turno |
|- | <o | oo |
| 1grejas, tenplos | 1 vaga para cada 100nt de &rea construida | 10 vagas |
|- | = R REEEEEREEEEE R |
| Cemit érios | 1 vaga para cada 1.000n* de terreno, 30 vagas| 10 vagas |
| | no nini o | |
|- | <o | oo |
| I ndastri as | 1 vaga para cada 100nt de &rea construida |1 vaga para cada 10|
| | | funci onari os p/|
| | | turno |
|- | = |- |
| Comér ci o Varejistall vaga para cada 50nt de area construida |1 vaga para cada 10|
| em ger al | | funci onari os p/|
| | |turno |
| oo R | oo |
| Super mer cado e| 1 vaga para cada 30nt de area construida |1 vaga para cada 10|
| Centros Conerciais | | funci onari os p/|
| | |turno |
| oo | <o | oo |
| Comérci o atacadi sta,|1 vaga para cada 100n? de &area construida |1 vaga para cada 10|
| depési t os | | funci onari os p/|
| | | turno |
| -mem e | = | -oemm e |
| Ativi dades | N\° de vagas para vef cul os | N\° de vagas p/|

| | | bicicletas |

| Escritorios e| 1 vaga para cada 50nt de &area construida | -
| consul t 6ri os enj | |
| ger al | | |
| oo | <o | oo |
| Bancos e| 1 vaga para cada 50nt de &area construida |1 vaga para cada 10|
| Admi ni stracao | | funci onari os p/ |
| Pabl i ca | | turno |
|- | = |- |
| Restaurantes, bares|1l vaga para cada 50n? de area construida |1 vaga para cada 10|
|e confeitarias | | funci onari os p/|
| | |turno |
| oo | <o | oo |
| Servi ¢os de| 1 vaga para cada 100n? de area construida |1 vaga para cada 10|
| manut engéo pesada, | | funci onari os p/ |
|oficinas e sinmlares| |turno |
| oo | <o | oo |
| Uni ver si dades ,]1 vaga para cada 20nt de &rea construida, no|1l vaga para cada 50|
| Facul dades |mMnim 5 vagas para Onibus ou 1 vaga paralal unos |

| | cada 100 al unos. | |
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| Par ques de|]1 vaga para cada 20nt do terreno, ndo|l10 vagas |
| di ver sGes, circos | comput ada a area do estaci onanment o | |
|- | <o | =omm e |
| Par ques, hortos |1 vaga para cada 500n? de terreno.|1 vaga para cadal
| |No mininp 1 vaga para oni bus | 100n? de terreno |

| | | |  (Redag&o
dada pela Lei Conplenentar n° 48/2015)

- O numero de vagas para embarque e desembarque de Portadores de Necessidades Especias,
deve atender as exigéncias da NBR 9050.

- A area das vagas de estacionamento devera obedecer as seguintes dimensées minimas:

1. Veiculos de passeio (carros esporte, caminhonetes, utilitarios, furgbes e pick-ups, com peso
total até 4 toneladas): area minima 12,50mz2, com largura minima para vaga de 2,40m.

2. Caminhdes rigidos e 6nibus (veiculos comerciais compostos por uma unidade rigida e
veiculos de transporte coletivo, com peso total variavel de 4 a 20 toneladas): area minima
35,75m?, com largura minima para vaga de 2,75m.

3. Caminhdes combinados médios e grandes (veiculos destinados ao transporte de carga
compostos por uma unidade tratora articulada a um semi-reboque):area minima 41,25m2, com
largura minima para vaga de 3,00m. (Redacéo dada pela Lei Complementar n° 48/2015)
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